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ILS VEULENT ERADIQUER
LES BAILLEURS EN REGION
DE BRUXELLES-CAPITALE

DERNIERE PROPOSITIONENDATE:
LIMITER LINDEXATION DES LOYERS PRIVES

Par Olivier HAMAL, Président du SNPC-NEMS ; Olivier de CLIPPELE et Vanessa PAUWELS, Vice-Présidents ;
Eric MATHAY et Gilles RIGOTTI, Président des Régionales bruxelloise et wallonne
et Patrick WILLEMS, Secrétaire général

Depuis la mise en place du nouveau gouvernement bruxellois en 2019, nous n'avons cessé
d’'interpeller nos membres et les bailleurs en général sur toutes les mesures envisagées
pour réduire les droits des propriétaires et des propriétaires-bailleurs.

ous vous avons prévenus a de

nombreuses reprises au tra-

vers de notre magazine le Cri

et vous renvoyons notamment
a notre édito du CRI du mois de mars
2021. Nous sommes dés lors assez surpris
de voir aujourd’hui un certain nombre de
nos membres et bailleurs tomber de leur
chaise devant l'avalanche de mesures les
concernant !

Les bailleurs sont clairement ciblés et
I'objectif de ce Gouvernement bruxel-
lois est de socialiser (disons-le méme
collectiviser) le logement privé pour le
mettre au service des Autorités publiques
si pas d’éradiquer les bailleurs privés de
Bruxelles.

Demain dans leur schéma, vous serez
toujours vaguement propriétaires de vos
biens MAIS :

> Vous ne pourrez plus choisir libre-
ment votre locataire au nom de la
lutte contre les discriminations et
autres contraintes. Des listes vous
seront proposées ;

> Les loyers seront encadrés si pas blo-
qués au travers de grilles présentées
comme indicatives mais que d’aucuns
veulent rendre contraignantes avec
des notions de loyers abusifs et de
loyers raisonnables ;

> Une substitution progressive des
recours judiciaires actuels et protec-
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4 teurs des droits des bailleurs par une
justice populaire présentée comme
équilibrée dans le cadre de com-
missions locatives dites paritaires
composées de locataires et bailleurs
lambdas ;

> De plus en plus d’obstacles pour vous
permettre de récupérer votre bien
ou de devoir conserver un locataire
autant de temps que ce dernier le
décidera (limitation de la possibilité
de conclure des baux de courte durée,
imposer un motif pour tout renom a
un bail méme dans le cadre du bail de
9 années etc.) et ce 2 un loyer limité ;

> Moratoire sur les expulsions en hiver
sans indemnisation des bailleurs
sauf s’ils se conventionnent avec les
pouvoirs publics et acceptent par la
méme leurs conditions sur toute une
série d’aspect de la relation locative
(voir ci-avant) ;

> En cas de vente, le bien doit étre pro-
posé prioritairement au locataire
avec toutes les complications que cela
va entrainer dans la fluidité du mar-
ché immobilier. Il ne faut pas exclure
que I’étape suivante sera un prix fixé
par les Autorités ;

> En cas de vente encore, I'exercice par
les Autorités d’'un droit de préemp-
tion sur votre bien, droit qui s’appa-
rente a un droit de confiscation.

I_lft iI'IVE Q1. Ascenseurs et Escalatars

Votre expert et conseillé pour la gestion de votre appareil

Plans d'entretiens, maitrise des codts d'exploitation,
etude détaillée pour rénovation/mise en conformité

Contact direct: Leon Vandenberghen

0468/03.52.17 - infolliftinvest.be - www.liftinvest.be
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Et ce n’est pas tout, ils ne sont jamais
a court d’imagination et chaque fois
qu'une occasion se présente, ils sautent
dessus.

Et pan ! Derniére en date et abondamment
relayée dans les médias ces dernieres
semaines : limiter I'indexation des loyers
privés a 2% pour 2022 et méme les années
suivantes... aux motifs :

> d’é¢pargner aux ménages frappés par
la crise sanitaire 1'augmentation des
prix du gaz et de 1"électricité ;

> de faire en sorte que la hausse de 1'in-
dice santé qui doit en théorie entrai-
ner une indexation des loyers de plus
de 5% ne se répercute pas sur le bud-
get des ménages.

Le Syndicat National des Propriétaires
et Copropriétaires (SNPC) s'opposera par
toute voie de droit a toute mesure pour
limiter 1'indexation des loyers dans le
privé a 2% ou tout simplement pour la
bloquer.

A quel titre les bailleurs privés
devraient-ils supporter et compenser
par une réduction de l'indexation des
loyers, l'augmentation des prix du gaz et
de I'électricité ¢ Quel est le rapport ?

Demain, et c'est dailleurs ce que
soutiennent certains économistes, ils
pourraient méme étre capables de réduire
d'office - par exemple de 20% - tous les
loyers pour permettre aux locataires
d’acheter voitures et autres biens divers
pour soutenir la consommation ! 1l s’agit
d’exproprier la rente locative comme le
préconise une étude commandée par le
Gouvernement bruxellois a 'ULB.

Rien n'empéche en effet le Gouvernement
bruxellois de prendre une mesure de sou-
tien spécifique supportée par toutes les
strates de la société (pas uniquement les
bailleurs) en faveur de tous les citoyens
bruxellois qu'ils soient locataires ou pro-
priétaires dont le pouvoir d'achat est
impacté par l'augmentation des prix du
gaz et de l'électricité. Il est renvoyé aux
mesures prises par le Fédéral et les autres
Régions.



LES BAILLEURS SERAIENT DES
LORS LES SEULS A VOIR LEURS

REVENUS LIMITES ALORS

QUE LEURS CHARGES ONT
AUGMENTE FORTEMENT.

En Région bruxelloise, non, il faut abso-
lument faire payer les bailleurs, ce qui est
en quelque sorte une forme d’imposition
déguisée.

Déja discriminatoire envers les bailleurs,
une telle mesure le serait d’autant plus
car:

> sappliquant a tous les locataires alors
méme que nombre d'entre eux (ne
pensons quaux fonctionnaires inter-
nationaux et européens) sont 3 méme
de supporter 1'augmentation des fac-
tures de gaz et d'électricité ;

> ne bénéficiant pas a nombre de petits
(co)propriétaires-occupants tout aussi
impactés que des locataires mais il est
vrai que méme étre (co)propriétaire
n’est pas bien vu a Bruxelles.

I n'échappera pas non plus que les
salaires, allocations et prestations
sociales diverses etc. en l'état ne sont
visés par aucune mesure de limitation
de leur indexation ou encore par un saut
d'index.

Les bailleurs seraient des lors les seuls
a voir leurs revenus limités alors que
leurs charges ont augmenté fortement
et nous ne doutons pas que l'indexation
des revenus cadastraux pour le calcul du
précompte immobilier et de I'impot des
personnes physiques le sera sur base de
l'indice santé sans limite, une belle aug-
mentation en perspective. Citons aussi
l'augmentation de pres de 6% des primes
d'assurance incendie et risques connexes
au ler janvier sans oublier 'augmentation
ces derniers mois des cotits de la construc-
tion et de la rénovation entre 10 et 15%.
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Enfin, le Gouvernement bruxellois perd
de vue l'arrét rendu en mars 2018 par la
Cour constitutionnelle annulant le saut
d'index en Région wallonne, arrét plein
d'enseignements sur les discriminations
qui avaient été dénoncées et sur le droit
des bailleurs de voir les loyers indexés
sur base de l'indice santé au titre de
juste compensation des nombreux droits
accordés aux locataires.

Dans une interview au journal UECHO
du 12 février dernier, 1’économiste
Etienne de Callatay (que nous critiquons
bien souvent) indiquait que « Plafon-
ner laugmentation des loyers a 2%
quand les prix des matériaux s’envolent
de 10% a 15%, c’est préparer des pénu-
ries majeures dans 5 ans. C’est tout ce
qu’il ne faut pas faire. Il y a un trés large
consensus des économistes pour dire
que controler les loyers est une mauvaise
idée. » Pour le coup, nous ne pouvons
que lui donner raison sur ce point.

Et qui dit pénurie, dit aussi diminu-
tion de loffre de logements pour une
demande déja trés importante et qui ne
fait quaugmenter d’année en année. Par
conséquent, les loyers bruxellois sont
appelés a exploser dans les années a
venir. C’est-a-dire exactement I'inverse
du combat mené par le Gouvernement
bruxellois. A quand un professeur d’éco-
nomie pour lui rappeler les principes
élémentaires de la loi de loffre et la
demande ¢

Car si l'objectif recherché du Gouver-
nement bruxellois est de maintenir
sur le marché locatif des logements a
loyers raisonnables, il serait temps que
ce Gouvernement pense a travailler sur
laugmentation de loffre plutét que de
créer a4 terme une pénurie a cause de
toutes les mesures envisagées et qui
conduiront a des loyers impayables pour
beaucoup.

Comme nous ne cessons de le répéter
sans toutefois étre entendus jusqu’ici, la
politique du logement se construit AVEC
les propriétaires privés et non contre
eux. @
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FEU ROUGE VIF A LINVESTISSEMENT
LOCATIF A BRUXELLES

LES PROPRIETAIRES’ET BAILLEURS
DOIVENT SE DEFENDRE

Nous I'avons déja dit dans I'édito, le SNPC introduira tout
recours contre le plafonnement de I'indexation des loyers
et se prépare a d'autres actions. Pour ce faire nous avons
regu le soutien de nombreux membres a notre fonds

« actions en justice ».

Mais les propriétaires et bailleurs ont d'autres moyens
d'action que celui du porte-monnaie.

IIs doivent :

> Réfléchir a deux fois et méme plus avant d’'envisager
tout nouvel investissement immobilier a Bruxelles.
Nous sommes les seuls a le dire et nous renvoyons
a des articles parus dans la presse dont 'ECHO et
a des réactions de professionnels de I'immobilier
constatant que leurs clients partent vers la Flandre
et la Wallonie ;

> Eviter les nouvelles promotions immobilieres pour
du locatif car demain non rentables (voir mesures
énoncées dans I'édito et voir aussi le risque de taxa-
tion des loyers réels au niveau Fédéral) sans compter
que les professionnels de I'immobilier (promoteurs,
constructeurs etc..) ne se montrent pas fort pressés
de défendre leurs clients potentiels ;

> En matiere de travaux a vos immeubles, ne faire que
ce qui est nécessaire et ce d'autant plus que votre
rendement locatif va baisser fortement avec toutes
les mesures envisagées a Bruxelles.

ISTOCKPHOTOS
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BREAKING NEWS

BRUXELLES:
LEPROJET DE PLAFONNEMENT DE
LINDEXATION DES LOYERS REJETE !

Par Patrick Willems, Secrétaire général du SNPC-NEMS

A I'heure de boucler ce CRI du mois de mars, nous apprenons le rejet du projet de la
Secrétaire d'état au logement, Nawal Ben Hamou. Nous nous réjouissons de voir le travail
de lobbying du SNPC aboutir, et cela, grace au soutien et la compréhension de plusieurs
forces politiques qui ont refusé de faire porter par les bailleurs I'échec de la politique
sociale bruxelloise et d'une facture énergétique qui explose.

e SNPC-NEMS n’a pas man-
qué de vous informer des
mauvaises intentions constantes
de la Secrétaire d’état au loge-
ment, Nawal Ben Hamou a 1'égard des
bailleurs. Soutenue par le Parti socialiste
et une partie du gouvernement bruxel-
lois, elle excelle dans lart d’imaginer
des réponses simplistes a des problemes
complexes. Toujours prompte a stigmati-
ser les « riches » bailleurs pour flatter un
électorat, elle est toutefois moins créative
quand il s’agit d’apporter une réponse
structurelle avec les deniers publics.

Le prix de lénergie augmente et fait
exploser l'indexation ? Pas de soucis,
nous allons limiter le droit des proprié-
taires d’indexer les loyers ! Mais aucune
mesure pour limiter 'augmentation des
prix de l'électricité et du gaz. Pour le PS,
il est plus facile de s'en prendre aux bail-
leurs qu'aux fournisseurs d'énergie.

RAPPEL DE LA PROPOSITION : INDEXATION
PLAFONNEE A 2%

Constatant la hausse du cott de I'éner-
gie et, par conséquent, craignant une
indexation de 6% cette année, la Secré-
taire détat proposait de plafonner
I'indexation des loyers & 2%.
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Il est surprenant évidemment d’impo-
ser ce plafonnement aux propriétaires
alors méme que les revenus cadastraux
seront indexés normalement (voir calcul
du précompte immobilier et la taxation a
I'TPP) de méme d’ailleurs que les salaires,
pensions, revenus d’intégration et autres
des locataires.

Mais prendre la méme cible en perma-
nence a ses limites et 'opposition a cette
fois été la plus forte et s’est manifestée au
sein méme du gouvernement en la per-
sonne de Bernard Clairfayt, ministre
DéFI, qui a rejoint la position déja expri-
mée par plusieurs formations politiques.

« LENJEU LE PLUS
FONDAMENTAL POUR LES
MENAGES, CE NEST PAS
LAUGMENTATION MENSUELLE
DE 30 EUROS DES LOYERS,
MAIS BIEN CELLE DE 130 EUROS
DE LAFACTURE D’'ENERGIE »



FEDERAL INTERNATIONAL

Nous reviendrons plus longuement
sur cet événement dans le CRI du mois
d’avril mais nous vous partageons déja
quelques réactions de parlementaires qui
se sont opposés fermement a ce projet.

EMMANUEL DE BOCK EVOQUE « UNE
PROPOSITION MAL PREPAREE QUI A REUSSI
A TENDRE ENCORE PLUS LES RELATIONS
ENTRE PROPRIETAIRES ET LOCATAIRES »

Bien informé de l'annulation du saut
d’index en Wallonie en 2017 suite a un
recours du Syndicat National des Pro-
priétaires et Copropriétaires, Emmanuel
De Bock commence par rappeler le
risque d’un nouveau recours.

« La secrétaire d'Etat n'a pas suffisam-
ment répondu aux écueils soulevés
par le cabinet d'avocats Xirius. Elle
en est encore a prévoir une mesure
rétroactive ol les bailleurs devraient
rembourser leurs locataires qu’ils ont
indexés. Les recours seront nombreux
et linsécurité juridique sera totale
pendant plusieurs mois. »

Comme nous n’avons manqué de le sou-
ligner, lui aussi estime qu’on se trompe
de cible. « Il est important que le PS
s’attaque prioritairement a faire bais-
ser les taxes sur l'énergie, a diminuer
le cotit des prélévements régionaux sur
la facture, ce qui est bien plus urgent.
Lenjeu le plus fondamental pour les
ménages, ce n'est pas l'augmentation
mensuelle de 30 euros des loyers, mais
bien celle de 130 euros de la facture
d’énergie »

I rejoint également le SNPC en souli-
gnant que la fiscalité de I'immobilier
doit étre envisagée dans son ensemble,
en prenant en compte les différents
niveaux de pouvoir. « Plutdt que de
réclamer aux bailleurs un nouvel effort

Libre ECO

Décideurs & chronigqueurs Placements & marchés Mes finances W LLa Bourse

L Le projet de plafond de I'indexation des loyers a
Bruxelles définitivement enterré

Défi, qui n'a jamais caché qu'il était contre un projet jugé trop pénalisant
pour les propriétaires, est resté sur ses positions. Lindexation sera
pourtant de plus de & %, prévient Mme Hamou.

de 100 millions d'euros qui sera in fine
répercuté dans les charges ou dans
les loyers lors des renouvellements de
baux, la Région et les communes pour-
raient renoncer a leurs propres hausses
de taxes et d'impodts sur l'immobilier
qui n'ont fait qu'augmenter ces 20 der-
niéres années, participant a la hausse
des prix des loyers. »

ALEXIA BERTRAND :
« CETTE MESURE EST UN CACHE-SEXE »

Pour la cheffe de groupe MR, « le pro-
bleme a Bruxelles n'est pas le niveau
des loyers mais le taux de pauvreté.
C'est faux de laisser croire que le pla-
fond a l'indexation des loyers apporte
une solution au probléme. C'est un
cache-sexe qui masque l'échec de la
politique a sortir les Bruxellois de la
pauvreté »

Celle-ci rappelle que l'indexation « est

une mesure de protection contre l'infla-
tion pour tous qui s'applique de maniere

LECRI | MARS 2022 | N° 462 9
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Le plafonnement de
l'indexation des loyers [
bloqué par DéFI

CELINE FREMAULT AVAIT COMMUNIQUE SON
OPPOSITION A CETTE MESURE DES LA FIN
JANVIER

« Au cdH bruxellois, on préfére les pro-
positions qui rassemblent a celles qui
divisent. Oui, des milliers de locataires
sont en difficultés financiéres. Non, les
propriétaires mne sont pas des grands
méchants loups ».

« Plafonner l'indexation des loyers pour
réduire I'impact de la hausse des prix du gaz
et de I'électricité sur les ménages n’est pas
une bonne réponse a un vrai probleme.

La secrétaire dEtal bruxelloise au Logement, Nawal Ben Hamou, souhaite limiter Mindexation des loyers, TFPhata
News

PAULINE DEGLUME | 27 février 2022

La proposition socialiste visant a limiter l'indexation des loyers a 2%
dans la capitale était 2 nouveau au menu du gouvernement bruxellois.
Mais aucun accord n'a été trouvé. DEFI y reste fermement opposé. Pour la cheffe de groupe humaniste, il faut
favoriser des solutions durables et pas les
solutions one shot. « Accélérons la rénova-
tion du bati bruxellois, majorons les primes
rénovation/énergie pour les biens mis en
location par les petits propriétaires qui non

P automatique aux allocations sociales, seulement en ressortiront gagnants ainsi

aux salaires de la fonction publique et de
maniére spécifique dans les différents sec-
teurs d'activité professionnelles. Ne pas
faire bénéficier les bailleurs de ce méca-
nisme revient a les jeter hors du train de
la protection inflationniste, car pour eux
les impéts liés a leur mise en location (pré-
compte immobilier et revenu cadastral) sont
indexés ainsi que leurs travaux d'investis-
sement et leurs assurances ».

« POUR LES BAILLEURS LES

IMPOTS LIES A LEUR MISE
EN LOCATION (PRECOMPTE
IMMOBILIER ET REVENU

CADASTRAL) SONT INDEXES

AINSI QUE LEURS TRAVAUX

D'INVESTISSEMENT ET LEURS

ASSURANCES »
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qu’en conséquence la question climatique :
un bien upgradé et une consommation
énergétique a la baisse voila un vrai win
win pour tous les bruxellois !

AFFAIRE A SUIVRE

Si le rejet de la proposition est une grande
satisfaction pour les bailleurs, restons
attentifs : il n’est pas rare en politique que
les idées sorties par la porte du Parlement y
soient réintroduites par la fenétre !

Le probléeme du cout de la vie est réel et ne
doit pas étre nié. Nous invitons nos €lus a
trouver de solutions durables et structu-
relles. Nous avons la conviction qu’il existe
des pistes qui rassemblent et regrettons que
certains choisissent systématiquement de
diviser en opposant les uns aux autres.

Soyez sirs en tout cas que le SNPC-NEMS
reste mobilisé et suivra I'évolution du projet
avec la plus grande attention, se tenant prét
a introduire tout recours nécessaire a son
annulation le cas échéant. @



Détecteurs de fumée :
g quelles obligations
pour les bailleurs ?

S'il est une chose sur laquelle tout le monde s'accorde, c'est
bien que les détecteurs sauvent des vies.

Ces dernieres années, entre 8000 et
10000 logements ont subi un début
d'incendie en Belgique. En 2017, on
a compté 6916 départs de feu dans
des maisons et 3630 dans des
immeubles a appartements.

Encore faut-il en connaitre les régles d'usage pour
maximiser leur efficacité et, pour les bailleurs, ne pas se
mettre en défaut par rapport ala loi.

En 2018, 54 personnes ont perdu la
vie en Belgique.

Vous étes nombreux a interroger nos services et nous avons
trouvé utile de vous partager un résumé sur la question.

Dans quels biens ? Combien ? Ou ? Ce que dit la loi...

En Wallonie

En Région wallonne, linstallation de
détecteurs de fumée dans tous les
logements — y compris les logements
étudiants et kots - est obligatoire depuis
octobre 2004.

Un détecteur est suffisant par étage et
jusque 80m2 de surface. Si la surface
de l'étage dépasse 80m2, deux
détecteurs doivent y étre placés. Le
premier de chaque niveau d'habitation
sera alors placé dans le hall de nuit (ou
l'espace donnant sur les chambres) et
dans le hall d'entrée ou le living.

Bon a savoir

Pour les biens en location, l'achat et l'installation est a charge du propriétaire. Le remplacement

A Bruxelles

A Bruxelles, depuis juillet 2005, seuls
les logements mis en location sont
concernés par l'obligation. Cela vaut
également pour les logements
étudiants et kots.

Un détecteur doit étre placé dans
chaque piéce qu'il faut traverser pour
aller d'une chambre a une porte
donnant vers l'extérieur.

Grace aux détecteurs, 69% des incendies
(41% sans détecteur de fumée) peuvent

étre circonscrits au foyer, ce qui limite les
dégats.

des piles est, par contre, a charge du locataire.

Détecteur a pile scellée: quels avantages ?

Depuis quelques mois maintenant, le SNPC a fait le choix de privilégier la vente de détecteurs a
pile scellée. La durée de vie de celle-ci est de 10 ans. L'usage d'un appareil avec pile scellée est
recommandé pour les bailleurs afin d'assurer la sécurité de leur bien et de leurs occupants.

Il est fréquent en effet que des locataires, contrairement a leurs obligations, ne remplacent pas les
piles défaillantes, voire méme les retirent, soit pour les récupérer pour d'autres usages, soit pour
éviter les déclenchements provoqués par des fumées de cigarettes, de cuissons ou de feux ouverts

par exemple.

En conclusion, nos détecteurs apportent la meilleure garantie

au bailleur.

En vente dans notre boutique
sur le site www.snpc-nems.be \

En Flandre

Depuis le ler janvier 2020, toutes les
habitations doivent étre équipées d'un
détecteur par étage.

Chaque niveau de cave(s) ou grenier
doit également compter un détecteur,
de méme spécifiquement que chaque
cave ou local qui contient une
installation technique.

Bon a savoir : dans le cas d'un
logement avec des chambres
d'étudiants (kots), chaque chambre
doit étre équipée, ainsi que la cuisine
commune.

DETECTEUR DE FUMEE - PILE SCELLEE - 10 ANS

Infos et commandes aussi par téléphone (02/512.62.87) ~

ou dans nos bureaux

/

Frais de port: 5,20 €
(7,47 € a partir de 2 pieces)

Prix total membre : 32,10€
Prix total non-membre : 49,20 €
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ACTIVITE IMMOBILIERE
ET ACTIVITE PROFESSIONNELLE,
UN DELICAT MELANGE

Un récent arrét de la cour d'appel de Bruxelles (23.09.2021) nous permet de rappeler les
actes a ne pas commettre pour que l'activité immobiliere exercée ne soit pas requalifiée en

Par Aurélien
Bortolotti, Avocat
au Barreau de Liége,
Cabinet Bortolotti

12

revenus professionnels.

insi, un choémeur indem-
nisé était propriétaire de
dix immeubles. De nom-
breux immeubles avaient été
acquis a laide de crédits immobiliers
en un court laps de temps. Par ailleurs,

QUELQUES GUIDELINES A RETENIR

Méme si la charge de la preuve incombe a
I'administration fiscale, les cours et tribu-
naux ont égard a certains éléments, a savoir :

il était administrateur d’'une société de > Larépétition des achats ;
construction et de gestion immobiliere.

> Lawvaleur vénale des biens ;
Il avait également poursuivi son acti-
vité immobiliere au sein d’une société > Dimportance financiere des opérations ;
constituée par son fils et sa mere.

> Le moyen d’acquérir : s’agit-il d’une
Le propriétaire contestait avoir eu vente “classique” ou d’'un montage com-
recours au crédit pour acquérir ses plexe de type démembrement de la pro-
immeubles. Or c’est lui-méme qui, pour priété, donation, etc.) ? ;
obtenir des avantages fiscaux dans ses
déclarations de revenus immobiliers, > Le recours au crédit bancaire : quel est
avait déclaré des charges d’intéréts le pourcentage de fonds propres investis
d’emprunts hypothécaires, des amortis- dans le projet ? Quel est le risque pris par
sements et des primes, dans le cadre de I’'emprunteur ? ;
I’épargne au logement.

> Le délai entre 'achat et la vente : en fonc-
La cour constate que tous les achats tion de la durée, on peut considérer qu’il
des immeubles répertoriés 14 a 23 dans y aurait spéculation si un délai relative-
le tableau de I'ETAT (qui reprend tout ment court s’écoule entre l'achat et la
lhistorique du patrimoine jusqu’au vente ;
controle), ont été effectués avec des
emprunts ; que sur les 23 immeubles > Le recours a des professionnels du sec-
répertoriés 11 ont été vendus (4 lots sur teur immobilier : cette condition est
5 en 2008 et les autres en général par discutable dans la mesure ou l'on peut
appartements apres établissement par considérer qu'un bon pere de famille fera
notaire d’un acte de base/division). appel a des professionnels s’il est néo-

phyte dans le secteur immobilier ;

Lactivité constatée tant par 'adminis-
tration que par le premier juge et la cour > Le nombre d’opérations et 'importance

ne peut des lors nullement étre considé-
rée comme occasionnelle.
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de celles-ci : le contribuable est-il “un
habitué” des opérations immobilieres ?



IMMO
FADAN

VENTE = LOCATION = GESTION = SYNDIC

E‘PUSSE DE CONSACRER AUTANT DE TEMPS
AVOS LOCATAIRES ?

DESEMPARE DE POUSSER LA PORTE D'UN
AVOCAT POUR RECUPERER YOS LOYERS ?

Ne vous occupez plus de rien et transformez votre
patrimoine immobilier en un simple produit financier !

Nous nous chargeons de tout :

- Estimation des loyers et location des biens

+ Rédaction et signature des baux

. blissem e la parantie et de l'assurance locatain -

e B S o () ALADIFERENCE DES AUTRES AGENCES,

. \Er“rgc;Jis:tlr(;men'“de.slb;ux- S NOS HONORAIRES SONT CALCULES SUR
LEER SRS LES LOYERS REELLEMENT PERCUS

« Indexation des loyers et calcul des charges g i ) i . <
. Rappels de paiement et lettres de mise en demeure (clest-a- ire que I'agence ne perg.mt ses honoraires qi..l ala
seule condition que vos loyers soient réellement payes)

- Gestion des travaux et des sinistres

Votre agence immobiliére sur Bruxelles et ses environs !

+3223434277

info(@immofadan.be

www.immofadan.be

S’agit-il d’opérations importantes au
niveau financier ? ;

Les garanties liées a 'emprunt ;

Les opérations d’achat et de location
d’'immeubles auxquelles le redevable s’est
livré sont-elles suffisamment nombreuses
et lides entre elles pour former une acti-
vité stable, habituelle, continue et donc
assimilable 4 une exploitation exercée
régulierement ? ;

Les opérations ont-elles été réalisées de
maniere systématique, programmeée et
avisée pour aboutir a la constitution d’'un
capital immobilier dont les fruits, propor-
tionnellement importants, représentent
une part importante des revenus lucratifs
du redevable ? ;

La mise en place d’un systeme de spécu-
lation risqué que n’aurait pas réalisé un
investisseur prudent et avisé ;

Le lien étroit entre l'activité profession-
nelle principale du contribuable et les

opérations : un agent immobilier aura plus
de risque de voir une opération requalifiée
compte tenu de son secteur d’activité a
I'inverse d’un salari€.

QUE RETENIR ?

Si l'administration veut taxer un revenu
comme revenu professionnel, elle doit prou-
ver - a partir des circonstances de fait et de
présomptions - que les achats immobiliers
sécartent de la gestion normale du patri-
moine privé.

Malheureusement, ce n’est pas une science
exacte, le lecteur I'aura bien compris. Lopé-
ration ou l'ensemble des opérations devront
s’interpréter dans un contexte global.

NOTRE CONSEIL

Avant de se lancer dans des achats a répé-
tition, le contribuable sera avisé, avec son
conseil, de faire une analyse de la jurispru-
dence et de voir si les circonstances de fait
sont favorables a la réalisation de cette opé-
ration. @
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i Copropriété

LALOCATION SAISONNIERE ~ A<
DE COURTE DUREE EST-ELLE &%

SOURCEDENUISANCES? 52"

La question AIRBNB revient épisodiquement, c’est dire son importance et son actualité,
notamment dans les copropriétés, appelées en France « Syndicat des copropriétaires ».’

adame Pascale Burdy-Clé-

ment, avocate au Barreau

de Lyon, présentait la réa-

lité francaise du Airbnb
dans son article publié dans les maga-
zines LE CRI n’ 429 et n’ 430 intitulé
« Location touristique temporaire et
copropriété : le phénomene Airbnb ».
Tout en évoquant une décision n’ 2014-
691 du Conseil constitutionnel du
20 mars 2014, elle s’est particulie-
rement attardée a lévolution de la
jurisprudence pour mettre en évidence
les outils juridiques dont le Syndicat
des propriétaires dispose a légard du
Airbnb.

Le Tribunal judiciaire de Paris a été
amené a rendre dans un nouveau cas
d’espéce une Ordonnance de référé n’
20/56124 le 12 mai 2021. Cette Ordon-
nance illustre les tendances actuelles
de la jurisprudence (francaise). Mon-
sieur Paul Gaiardo, Docteur en droit
de U'Université Paris 1 Panthéon-Sor-
bonne, la également longuement
commentée le 31 mai 2021 dans un
article qu’il a intitulé « Airbnb et nui-
sances : le reglement de copropriété au
secours des copropriétaires ».

* N.B. Pour la clarté, toute mention ci-apres au
« Syndicat des copropriétaires » vise bien la
copropriété.
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BREF RAPPEL DE ’ENCADREMENT DES
LOCATIONS SAISONNIERES DE COURTE
DUREE

Les grandes villes francaises et entre
autres Paris, soucieuses de lintérét
général, veillent a encadrer strictement
les locations de meublés touristiques
de courte durée. Les centres-villes ne
peuvent pas étre consacrés intégra-
lement a ces locations temporaires de
courte durée qui ont pour effets la pénu-
rie de logements et leur désertification
par leurs habitants traditionnels.

Les pouvoirs publics ont déja adopté des
mesures :

> les propriétaires et locataires d’ap-
partement ne peuvent pas louer leur
résidence principale plus de 120 jours
par an et uniquement avec lac-
cord des bailleurs pour les locataires
concernés,

> si Pappartement concerné est a l'ori-
gine destiné a4 un usage d’habitation,
les candidats a cette activité doivent
obtenir préalablement « un change-
ment d’usage avec compensation >
pour louer en meublé de tourisme,

> les plates-formes de location doivent
transmettre les informations ad hoc
pour que I'Etat et les collectivités
puissent s’assurer que les revenus per-
cus sont bien déclarés et taxés.
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Il faut cependant s’attendre a ce que le
controle public évolue encore. En ce
sens, la presse écrite (Le Monde, 7 avril
2021), « Paris veut étudier des quotas
par zone pour les meublés touristiques »
a révélé qu'une proposition au Conseil
de Paris viserait « a expérimenter, en
lien avec I'Etat, un systéme de quotas
ou d’interdictions par rue ou par quar-
tier dans les zones tendues de Paris ».
Laménagement du territoire a donc
encore de beaux jours devant lui !

Sur le plan privé, les particuliers
prennent des mesures pour lutter contre
les effets néfastes de l'activité de la loca-
tion meublée touristique de courte durée
au sein des copropriétés et contre les
nuisances quelle géneére aupres de ses
occupants. Cest le cadre de I’Ordon-
nance commentée.

RESUME DES FAITS DU CAS D’ESPECE

Les faits litigieux se déroulent dans un
immeuble haussmannien de standing du
8e arrondissement de Paris comprenant
a front de rue, un batiment de 6 étages
et en arriere, un batiment arriere de
7 étages, avec un reglement de copro-
priété refondu et encore modifié 2 fois en
2008 par actes authentiques.

Des investisseurs ont acquis dans cette
copropriété P. plusieurs lots qu’ils pro-
posent en appartements meublés a
la location destinée a une -clientele
touristique de passage sur diverses
plates-formes dont Airbnb.

Le choix de clientele s’avere peu heu-
reux. De multiples nuisances y sont
dénoncées : dégradations de 'ascenseur,
drogues, étalage de sous-vétements,
vomissements, détritus abandonnés,
urines etc. Du tapage nocturne fréquent
qui géne les occupants et particuliére-
ment la concierge qui s’en plaint.

Lassemblée générale de la copropriété
P. estime que Dlactivité exercée est
non conforme au réglement de copro-
priété, a I'état descriptif de division de
I'immeuble et qu’elle crée de graves nui-
sances. Elle décide d’agir a I'encontre des
copropriétaires investisseurs, défen-
deurs a la cause, pour faire cesser les
nuisances lies aux locations de courte

| ES PROPRIETAIRES ET
LOCATAIRES DAPPARTEMENT
NE PEUVENT PAS LOUER LEUR
RESIDENCE PRINCIPALE PLUS
DE 120 JOURS PAR AN.

durée sous astreinte en saisissant le juge
des référés du Tribunal judiciaire de
Paris.

DEMANDES DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES P.

Elle verse aux débats plusieurs piéces
sous la forme de constats d’huissier,
photographies et attestations. Elle
demande notamment :

> a titre principal, dordonner aux
copropriétaires bailleurs de cesser
leurs activités de location saisonnieére,
exploitation para-hoteliere, presta-
tions d’hébergement fournies dans
des conditions proches de I’hotellerie,
prestations d’hébergement para-ho-
teliere dans leurs lots, le tout sous
astreinte journaliere par infraction
constatée ET d’ordonner la restitution
aux lieux litigieux de leur usage de
bureaux,

> a titre subsidiaire, d’ordonner aux
défendeurs de cesser I'ensemble des
troubles et nuisances qu’ils pro-
voquent, sous astreinte journaliere
par infraction constatée.

DEMANDES DES DEFENDEURS
COPROPRIETAIRES

Déclarer les demandes irrecevables pour
défaut d’'intérét d’agir et constater I’'ab-
sence de preuve des nuisances alléguées.

EN DROIT FRANCAIS,

Larticle 835 du code de procédure
civile prévoit que le président du
tribunal est compétent pour pres-
crire des mesures conservatoires ou
des mesures de remises en état pour

LECRI | MARS 2022 | N° 462
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Copropriété

prévenir un dommage imminent ou
pour faire cesser un trouble mani-
festement illicite.

Le dommage imminent s’entend du
« dommage qui nest pas encore
réalisé mais qui se produira sture-
ment si la situation présente doit se
perpétuer ».

Le trouble manifestement illicite
résulte de «toute perturbation
résultant d’un fait qui directement
ou indirectement constitue une vio-
lation évidente de la régle de droit ».

Donc, si I'imminence du dommage et
l'urgence dans sa survenance certaine
sont établies, une mesure de cessation
des troubles peut étre prononcée.

Quant au trouble manifestement
illicite résultant de la violation du
reglement de copropriété, la loi
n’ 65-557 du 10 juillet 1965 et préci-
sément les articles 2, alinéa 2, les
articles 8, 9 et 26, alinéa 2 sont d’ap-
plication.

La liberté d’usage et de jouissance des
parties privatives y est consacrée MAIS
elle est tempérée par le droit concurrent
des autres copropriétaires et par 'intérét
supérieur de 'immeuble résultant de sa
destination.

Le reglement de copropriété détermine
la destination des parties privatives et
des parties communes. Il ne peut impo-
ser aucune restriction aux droits des
copropriétaires en dehors de celles qui
seraient justifiées par la destination de
I'immeuble définies par les actes, ses
caracteres ou sa situation.

C’est donc le reglement de copropriété
qui détermine la destination des parties
privatives et les conditions de leur jouis-
sance. La destination de I'immeuble peut
justifier les restrictions apportées aux
droits des copropriétaires ou leur per-
mettre de prendre certaines initiatives.

DISCUSSIONS

Quant a la fin de non-recevoir tirée du défaut
d’intérét d’agir,

les nuisances reprochées, notamment
I'encombrement des halls et couloirs
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communs par des valises, la destruction
des marches de l'escalier, la destruction
du sol par roulettes des valises et I'aban-
don de déchets dans les communs sont
établies a suffisance par diverses piéces
versées aux débats telles des constats
d’huissiers, des photographies et autres
attestations et plaintes.

«Ces nuisances sont de nature a
atteindre indivisiblement Il'’ensemble
des parties communes et privatives »
et inférent que le demandeur a intérét a
agir pour faire cesser les nuisances liées
a la location saisonniere et pour saisir le

juge des référés pour faire cesser par les

défendeurs 'activité de location saison-
niere ».

Quant au fond, relativement au trouble
manifestement illicite résultant de la
violation du réglement de copropriéteé,

> le réglement de copropriété releve
quant aux parties privatives que
« chacun aura le droit de jouir, ..
en toute propriété, a la condition de
ne pas nuire aux propriétaires des
autres lots et ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité ...ni nuire
a son esthétique, et sous les réserves
ci-apres.... que l'occupation ne devra
pas étre dangereuse ou génante pour
les autres copropriétaires, entre autres
par le bruit de la réception de nom-
breux clients ... » et quant aux par-
ties communes, « Encombrement des
parties communes : Aucun... occupant
de I'immeuble ne devra encombrer les
entrées, vestibules, escaliers, paliers,
couloirs ou toutes autres parties com-
munes des batiments... ».

> En vertu du réglement de copropriété
de limmeuble, «chaque apparte-
ment et chambre peut étre affecté a
un usage bourgeois, professionnel ou
commercial ».

A ce stade, il faut observer qu’en 2008,
moment ol le reglement de copropriété
était refondu, que ses modifications
intervenaient et que les plateformes de
location temporaire se développaient,
le reglement de copropriété a maintenu
l'autorisation de l'affectation des lots a p
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Copropriété

un usage professionnel ou commercial
et n’interdit pas expressément la loca-
tion en meublé touristique. De ce fait,
le Tribunal qui pourrait raisonnable-
ment s’interroger quant a la possibilité
que les propriétaires se réservaient de
louer a des touristes ne met pas en cause
lactivité commerciale en tant que telle.
Elle n’est pas contraire au reglement de
copropriété. MAIS, elle est encadrée
au regard notamment de la destination
mixte de 'immeuble et de la nécessité
d’assurer la tranquillité des habitants de
I'immeuble.

Or, I'activité de location saisonniere telle
que pratiquée par les défendeurs occa-
sionne des nuisances répétées, ... les
lots étant loués régulierement en courte
durée notamment a des personnes qui
organisent des soirées se prolongeant
tard dans la nuit, accompagnées de
musique a haut volume, de bruits ainsi
que de multiples allées et venues dans
I'immeuble contrevenant a la tranquil-
lité de 'immeuble et génant les autres
occupants en violation des stipulations
du réglement de copropriété....

Le tribunal apprécie les faits dénon-
cés et constatés en droit. Il retient qu’ils
nuisent aux autres copropriétaires et
sont constitutifs de nuisances et par-
tant, de troubles manifestement illicites.
Selon le Docteur Gaiardo, il s’agit méme
d’'une « violation des devoirs généraux
de comportement stipulés dans le regle-
ment de copropriété ».

Le Tribunal constate que les diverses
mises en demeure de la copropriété et
de copropriétaires restent vaines et sans
effet.

Les faits persistent en abondance. Ils
sont documentés a suffisance par des
constats d’huissiers, des photographies
et autres attestations et plaintes. Ils sont
alors qualifiés de nuisances, causées par
la clientele des défendeurs. Il constate
quiils persistent au moment de l'exa-
men de l'affaire. Ils constituent des lors
un trouble manifestement illicite au sens
des textes.
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CEST AUSSI LOCCASION

DE SOULIGNER LIMPORTANCE
D'UNE REDACTION
SOIGNEUSE ET MINUTIEUSE
DE CES CLAUSES

« D'USAGE BOURGEQIS »
DANS LES REGLEMENTS

DE COPROPRIETE.

LA DECISION DU 12 MAI 2021

Tout en retenant les griefs et en les
appréciant en fait, le tribunal se déclare
compétent pour prendre toutes mesures
nécessaires pour faire cesser le trouble.

Lactivité dénoncée constitue une vio-
lation des stipulations du reglement de
copropriété et partant, elle cause un
trouble manifestement illicite au sens
des dispositions légales évoquées.

Pour faire cesser ces troubles et nui-
sances liés a lactivité de location
saisonniere telle que pratiquée par les
défendeurs, il prononce une inter-
diction. Il ordonne aux défendeurs de
cesser pour une période de 16 mois
leurs activités de location saisonniére,
exploitation para-hoteliere, prestations
d’hébergement fournies dans des condi-
tions proches de ’hotellerie, prestations
d’hébergement para-hoteliere au sein
des lots visés, le tout sous astreinte de
700 € par jour et par infraction consta-
tée (par voie d’huissier de justice).

En revanche, I'interdiction définitive de
Pactivité de location saisonniere néces-
site une interprétation du réglement de
copropriété relevant du seul pouvoir du
juge de fond.

CONCLUSIONS

Lexamen du cas d’espece souléve la
question de l'exercice, en copropriété,
dans le cadre trés spécifique des loca-



tions saisonnieres de courte durée, du
droit de jouissance des parties com-
munes et privatives. Tout en appliquant
la régle selon laquelle « le copropriétaire
ne peut pas nuire aux droits des autres
copropriétaires », il rappelle '’équilibre
nécessaire a maintenir entre le droit pri-
vatif et exclusif de chacun de jouir de
son lot et le droit concurrent des autres
propriétaires et occupants ainsi que le
respect di1 a la destination définie par les
statuts a 'immeuble en copropriété.
Cette affaire illustre le droit et la possi-
bilité pour une copropriété malheureuse
d’obtenir si nécessaire la cessation tem-
poraire, éventuellement définitive,
d’une jouissance trés (trop) libre de
son lot privatif lorsque le reglement de
copropriété n'est pas du tout respecté
ou quand ladite jouissance n’est pas
conforme au reglement de copropriété.

Ce cas d’espece pose la problématique
des clauses relatives a la destination,
loccupation et la jouissance des lots
privatifs et des parties communes. Sou-
vent considérées comme des clauses
de style et sans portée pratique, elles
rappellent opportunément des stan-
dards de comportement attendu dans
toute vie en communauté et relevent
souvent de la politesse élémentaire, du
savoir-vivre et de la délicatesse. Citant
le Docteur Gaiardo, elles « viennent
contractualiser des devoirs qui sont
bien plus moraux que juridiques ». Ce
n’est pas négligeable. C’est aussi l'oc-
casion de souligner I'importance d’une
rédaction soigneuse et minutieuse de
ces clauses « d’usage bourgeois » dans
les reglements de copropriété, voire des
réglements d’ordre intérieur et a défaut,
la nécessité de recourir a 'interprétation
judiciaire pour rechercher au-dela des
mots la volonté réelle des rédacteurs.

Enfin, dans un autre registre se pose
sans doute la question de la propor-
tionnalité de la sanction de la cessation
de l'activité en opposition avec le droit
d’entreprendre  des  copropriétaires
interdits du droit temporaire d’exploiter
leur investissement. @

Bureau
/“ Comptable
Flament

Contréle de comptes de copropriétés

Bureau comptable actif depuis 2008 et agréé auprés de |'ITAA

Ingénieur de Gestion dipldmé UMH 06/2006

Nos missions : Tenue de comptabilité générale et ang
Droit des sociétés
Fiscalité et TVA

Mais nous avons aussi des références en ma

Mandats de 'Commissaire aux comptes’
Rapports détaillés et accompagnés de

De préférence en Hainaut, Ng

Une offre de prix peut étre obtenue sur simple demande

Bureau Comptable Flament SRL

Administrateur, Vincent Flament
Société agréée a |'ITAA: 50.199.722
rue de la Justice, 23
BE-7190 ECAUSSINNES
GSM 00 32 486 02 88 91
Email bureauvf@gmail.com
TVA BE-0834.564.541

Propriétaires ou exploitants
de terres agricoles, vous souhaitez:

AUGMENTER
LE REVENU
DE VOS TERRES

DISPOSER DE
\/0S BIENS QUAND
BON VOUS SEMBLE

SAUVEGARDER
LA VALEUR DE VOTRE
PATRIMOINE RURAL

Conscient de la complexité croissante de
I'agriculture, SOGESA est la pour simplifier Ia
vie de tous ceux qU| possedent d_e_;terres et

S 0U

RUE DU CHENET, 1 A
5150 FLORIFFOUX ;

+32 (0) 81/44.13.21

4 h
e A L 450
AN

=D

N

Contactez-nous
sans tarder!

SOGESA |
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0 Région wallonne - Urbanisme

DEUXNOUVELLES CIRCULAIRES
EN MATIERE D'AMENAGEMENT -

Par Vanessa Pauwels,

Vice-présidente du
SNPC-NEMS et
consultante juridique

Outils et lignes de conduite pour mieux encadrer
les constructions en zones inondables et la
filiere photovoltaique

1. CIRCULAIRE DU 23 DECEMBRE 2021 RELATIVE
ALACONSTRUCTIBILITE EN ZONE INONDABLE :
« PREVENIR PLUTOT QUE GUERIR »

A la suite des événements catastrophiques
de I'été 2021, le Ministre de '’Aménagement
du territoire a adopté, a I'égard des autori-
tés, des instances d’avis, des architectes et
autres intervenants en la matiére, de nou-
velles dispositions pour mieux encadrer les
constructions en zone inondable.

Partant du constat des inondations et du
fait que 10% des demandes de permis (éva-
luées entre 30.000 et 40.000 chaque année
en Wallonie) sont concernées par des pro-
blemes d’exposition au risque d’inondation
par débordement de cours d’eau et par ruis-
sellement concerné, cette circulaire « répond
a lurgence de fournir aux acteurs de la
construction et de l'aménagement du ter-
ritoire des balises d’aide a la conception et
des critéres d’aide a l'évaluation des pro-
jets de planification, d’aménagement et de
construction dans les territoires soumis aux
risques d’aléas d’inondation et/ou situés
dans un axe de ruissellement concentré ».

Elle remplace celle du 9 janvier 2003 rela-
tive a la délivrance de permis dans les zones
exposées a des inondations et a la lutte contre
l'imperméabilisation des sols.

La circulaire du 23 décembre 2021 vise a
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prendre en compte le risque d’inondation
par débordement de cours d’eau et par ruis-
sellement concentré et s’applique dans deux
procédures :

> Lors de l'élaboration et révision des outils
d’aménagement du territoire : schémas de
développement, plans de secteur, guides
d’urbanisme, schéma d’orientation local, etc.

> Lors de la délivrance des permis d’urba-
nisme, permis d’implantation commer-
ciale, permis d'urbanisation, etc.

Son but est d’informer les autorités compé-
tentes sur les outils a leur disposition pour
anticiper autant que possible le risque d’inon-
dation et limiter les dommages aux personnes,
a l'environnement, aux biens existants et a
construire.

Ainsi dans le cadre de demandes de permis
portant sur des biens sis dans le périmétre
d’aléa d’inondation faible, moyen ou élevé, ou
sur des axes de ruissellement, des avis com-
plémentaires pourront étre sollicités aupres
d’instances compétentes et des €léments
supplémentaires a la composition de base du
dossier devront étre fournis par le demandeur
de permis pour permettre a l'autorité de sta-
tuer en toute connaissance de cause et de se
forger un avis circonstancié et éclairé sur le
projet. Elle s’appliquera aux demandes de per-
mis a dater du 1" avril 2022.
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Restez-y attentifs pour toute demande de
permis concernée par un bien sis dans une
telle zone. Pour rappel, les cartes des aléas
d’inondation et des axes de ruissellement
figurent sur WalonMap.

2.CIRCULAIRE DU 12 JANVIER 2022

RELATIVE AU PERMIS D’'URBANISME POUR LES
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES : PAS DE CHAMP
PHOTOVOLTAIQUE EN ZONE AGRICOLE!

S’inscrivant dans un des objectifs du Schéma
de développement territorial (SDT) du 16 mai
2019 (non encore entré en vigueur) visant
a réduire la consommation des terres non
artificialisées, cette circulaire a pour but de
privilégier l'installation intégrée dans le pay-
sage et sans impact sur l'occupation du sol.

Les principes auxquels devront veiller les
autorités compétentes sont les suivants :

> économiser 'espace, prohiber la concur-
rence d’usage des sols :

- les terres agricoles ne doivent pas devenir
les lieux ou implanter les champs photo-
voltaiques ;

- les zones d’activités économiques doivent
rester réservées a I'implantation
d’entreprises ;

- les friches industrielles doivent priori-
tairement étre ramenées vers une activité

économique avant d’en venir a une affecta-
tion photovoltaique.

> optimiser la faisabilité et la rentabilité du
projet ;

> minimiser les impacts sur la faune et la
flore ;

> minimiser les impacts sur le paysage.

Cette circulaire s’appliquera essentiellement
aux demandes de permis portant sur des
champs de panneaux photovoltaiques. En
effet sont dispensés de permis d’urbanisme
(article R.IV.1-1 du CoDT):

> le placement (ou remplacement) de pan-
neaux photovoltaiques en toiture (rubrique
A2);

> le placement d’un ou plusieurs modules
de production d’électricité ou de chaleur
dont la source d’énergie est renouvelable,
qui alimente un batiment, et situé en
toiture ou en élévations (dans certaines
conditions d’inclinaison) (rubrique L1) ;

> pour autant que le bien immobilier ne soit
pas inscrit en liste de sauvegarde, classé
ou couvert par d’autres protections patri-
moniales.

Ces deux circulaires peuvent étre téléchar-

gées sur lampspwallonie.be/dgo4/site_amé-
nagement @
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PARTICIPEZ A LA SAUVEGARDE
DUDROIT ALA PROPRIETE
PRIVEE FAISANT PARTIE

DES DROITS DE 'HOMME

Les membres du SNPC ont tous un point commun : la volonté de transmettre un
patrimoine aux générations futures. Cependant, cette transmission patrimoniale serait

Par Olivier de Clippele, Notaire,
Vice-président du SNPC-NEMS,
Président de la fondation d’utilité
publique Fondation Nationale des
Propriétaires et Copropriétaires

22

vidée de tout sens si le droit a la propriété privée était menacé.

egardez la carte du monde : tous les pays
qui respectent le droit de propriété sont des
pays démocratiques.

C’est pour cette raison que le respect du droit de pro-
priété est un droit fondamental qui est inscrit dans
la Constitution belge, mais aussi dans toutes les
conventions internationales auxquelles la Belgique a
adhéré, en commencant par la Charte des droits fon-
damentaux de I'Union Européenne et la Convention
universelle des droits de '’homme.

Nous avons appris que le droit de propriété est a nou-
veau menace.

C’est pour cela que vous adhérez au Syndicat Natio-
nal des Propriétaires et Copropriétaires (SNPC), en
soutenant notre combat pour la sauvegarde de la pro-
priété privée.

Nous lancons un appel a tous nos membres de soute-
nir les actions du SNPC.

COMMENT ?

1. en parlant du SNPC a vos amis pour qu’ils se
fassent membres en versant leur cotisation de pre-
miere année (85 euros) au compte de I'asbl SNPC
BE66 3631 2880 6643 avec la mention « nou-
veau membre » (Voir aussi notre site internet
www.snpc-nems.be onglet "devenir membre").

2. en faisant un don a la Fondation Nationale des
Propriétaires et Copropriétaires, qui soutient les
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actions de 'asbl SNPC, en versant votre participa-
tion au compte de cette fondation reconnue d’uti-
lité publique BE77 3631 9214 7542

3. en insérant un legs dans votre testament comme
suit :

a) Legs direct a la fondation d'utilité publique
(taxé 2 7 % a Bruxelles et en Wallonie et 2 0 % en
Flandre) : « Je legue la somme de ... euros a la
Fondation Nationale des Propriétaires et Copro-
priétaires, fondation d’utilité publique connue
sous le numéro BCE 0724.646.418 »

b) Legs en duo (valable uniquement a Bruxelles et
en Wallonie) : « Je désigne la Fondation Natio-
nale des Propriétaires et Copropriétaires,
fondation d’utilité publique sous le numéro BCE
0472.646.418, en qualité de légataire universelle
de toute ma succession, a charge pour elle de
laisser cinquante pourcent (50 %) de l'actif net de
ma succession nets de droits de succession aux
personnes suivantes ... (par exemple mes neveux
et niéces), les droits de succession sur ce legs
étant supportés par ma légataire universelle. »

(e legs en duo permet de réduire les droits de succes-
sion des héritiers collatéraux taxés a 70 % ou 80 % a
Bruxelles et en Wallonie, il est en outre recommandé
de faire relire votre testament par votre notaire pour
s’assurer que rien ne manque).

Cet appel s’adresse a vous qui étes attachés au respect
de I'’épargne et de la propriété privée. @



HUMIDIMETRE DAMPCHECK
Le testeur d'humidité DampCheck est un appareil
simplifié pour contréler le taux de sécheresse dans le

| bois comme dans les matériaux de construction.
I

> Indicateur a DEL mouillé/sec : les 3 DEL de cou-
leur (vert = sec, jaune = humide, rouge = mouill)
donnent immédiatement une indication sur le
taux d’humidité ou de sécheresse du matériau
mesuré.

> Contréle du taux d'humidité dans des matériaux
de construction et bois

> Mesure de la température ambiante

HUMIDIMETRE « PRO » DAMPFINDER

Il

U

Appareil de mesure de précision pour évaluer
I'‘humidité dans les matériaux de construction
et pour des contréles rapides de I'humidité
d‘éléments en bois

> Echelle triple : pour deux groupes de bois et le
mode index universel

> Grand afficheur a cristaux liquides a affichage
graphique a barres et affichage numérique

> Boitier stable, ergonomique et caoutchouté :
un appareil qui se tient bien serré dans la main
permet d'insérer de fagon fiable les pointes de
mesure.

P—

> Fonction de test automatique : gréce a une
mesure de référence réalisée a l'aide des élec-
trodes situées dans le capuchon de protection,
on obtient un résultat de mesure uniforme et
constant.

> Capteur de température ambiante : une fois
mis en marche, |'appareil indique la tempéra-
ture ambiante actuelle.

> Mise en marche et arrét automatique
> Affichage de I'état de charge des piles
> Piles fournies

> Garantie 2 ans

Prixmembres : 56,90 €

Prix non-membres : 69,90 €
Fraisdeport:747€

> Affichage numérique des valeurs mesurées
> Piles fournies
> Garantie 2 ans

Prixmembres: 27,90 €
Prix non-membres: 35,90 €
Fraisdeport: 5,20 €

HYGROMETRE « CLIMAHOME »

w s

® & ®

= | Laserliner ‘

Hygrometre numérique pour la surveillance sur une

période prolongée du climat ambiant

> Fonctions : Température ambiante, Humidité
relative de air

> Affichage des valeurs Min/Max : la valeur mesurée
minimale ou maximale s'affiche si besoin est.

> Utilisable comme systeme de table avec béquille/
fixation escamotable ou pour 'adhésion a des
surfaces métalliques avec un support magnétique

intégré
Prixmembres: 19,90 € & L ] _.
Prix non-membres: 26,90 € = Clmaome-Chede =
Fraisdeport:5,20€ =

www.snpc-nems.be > onglet La Boutique
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Par Pierre ROUSSEAUX,

FISSURES DANS
VOTREIMMEUBLESUITE ez
AUN SOL ARGILEUX

'ASSURANCE DOIT-ELLE INTERVENIR ?

Dans le CRI de février 2022, nous avions évoqué la question de la couverture de
I'assurance en cas de fissure dans un bien. Nous croyons utile de revenir sur cette question
suite a I'analyse d’'une loi interprétative d'une réelle utilité pour les propriétaires sinistrés.

epartons de 'exemple tel qu’il fut
exposé dans le CRI de février 2022 :

Apres expertise, il appert que des fissures
dans un immeuble résultent d’'un mouve-
ment de terrain.

Une étude géotechnique est réalisée et la
structure du sol apparait étre composée de
terres argileuses relativement plastiques,
voire tres plastiques.

Lexpert releve des lors que les sols argileux
trés peu perméables empéchent les eaux
superficielles, qui s’infiltrent depuis la sur-
face du terrain, de migrer en profondeur.
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Il releve aussi qu’il existe un risque accru
pour le sol de varier sensiblement de volume
en fonction de I’état d’humidité et notam-
ment de se contracter en s’asséchant.

Et un tel phénomene s’accompagne dun
affaissement des sols qui produit inévi-
tablement des mouvements entrainant
généralement l’apparition de fissures.

Malgré la couverture « catastrophe natu-
relle », 'assurance se montre réticente et,
reprenant la définition des conditions géné-
rales de sa police, reléve :
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« Il n'y a pas eu affaissement au sens
des mouvements d'une masse impor-
tante de terrain. Il y a eu seulement une
diminution de volume du sol suite a un
manque d’eau et ensuite augmenta-
tion a nouveau de ce volume suite a la
ré-humidification.

Cet élément est lié a la présence d’argile
dans le sol et ne présente aucun carac-
téere accidentel ni aléatoire, condition
du contrat d’assurance ».

Nous avions alors fait état d’un avis de la
Commission Economie de la Chambre des
représentants qui prenait ces distances face
a une telle interprétation sans, alors, faire
état de la loi interprétative intervenue.

C’est pourquoi nous revenons sur ce sujet.
Nous lisons des rapports dressés, dans le

cadre de la proposition de loi déposée, le
commentaire suivant :

« En raison des périodes de sécheresse
de longue durée qui sont de plus en plus
fréquentes, différentes régions sont tou-
chées par des affaissements de terrain
dus a Uasséchement et ensuite au tasse-
ment des sols argileux notamment.

En conséquence, de profondes fis-
sures apparaissent dans certaines
habitations, dont la stabilité est mena-
cée. Il s’agit souvent d’habitations
plus anciennes aux fondations moins
épaisses, qui ne sont donc pas équipées
pour faire face a cette problématique
récente.

Ilva sans dire que les dommages encou-
rus s’élevent souvent a des dizaines de
milliers d’euros, voire davantage.

L’on s’attend a ce que ce type de séche-
resse, et les dégats qu’il occasionne aux
habitations, devienne moins excep-
tionnel a lavenir.
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Heureusement, le législateur a instauré,
en 2005, une protection supplémentaire
pour les consommateurs en prévoyant
une protection obligatoire couvrant
diverses catastrophes naturelles dans le
cadre de Uassurance incendie.

Elle venait s’ajouter a U'assurance obli-
gatoire déja existante couvrant les
risques d’inondation.

Les glissements et affaissements de ter-
rain étaient dés lors également assurés
dans le cadre de l'assurance incendie
générale.

Lobjectif de l'amendement adopté a
Uépoque était d’assurer que les affais-
sements de terrain, qui résultent d'un
processus lent et souvent invisible,
soient couverts par l'assurance contre
les catastrophes naturelles.

Cette loi visait donc a offrir une couver-
ture trés large aux assurés. Ce principe
a été réaffirmé dans lactuelle loi rela-
tive aux assurances.

Or, depuis 2011, 'Ombudsman des
assurances fait état de plaintes de la
part de consommateurs concernant le
refus des compagnies d’assurance de
rembourser les dégdts occasionnés aux
habitations par la sécheresse. (Cest
nous qui soulignons.)

Dans son rapport annuel publié récem-
ment, 'Ombudsman des assurances
évoque également ce probléme.

Les assureurs avancent qu’il n’y a pas
de mouvement soudain d'une masse
importante de terrain.

Ils soutiennent que ce n’était pas la
volonté du législateur de couvrir ce
phénomene a travers la garantie catas-
trophes naturelles.

Cette 1interprétation est cependant
incompatible avec la genese de la légis-
lation décrite ci-dessus, la volonté du
législateur étant bel et bien de procurer
au consommateur une large couverture,
y compris pour les dommages causés
par un processus lent et invisible.
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La contraction du sol due a la séche-
resse répond donc certainement a cette
description.

La présente proposition de loi vise par
conséquent a préciser que les dom-
mages causés par la sécheresse étaient
déja considérés par le législateur de
2005 comme étant couverts par las-
surance incendie, et a lever ainsi toute
insécurité juridique ».

Mais une loi ne peut « naturellement »
avoir un effet rétroactif.

Aussi, fallait-il voir s’il n’était pas possible de
voter « une loi interprétative » afin de pou-
voir venir au secours de personnes qui, avant le
vote de la loi nouvelle, avait subi un préjudice.

Avis au Conseil d’Etat a été demandé.

Nous croyons intéressant de reprendre l'avis de
ce Conseil d’Etat daté du 29 septembre 2021.

« Une loi interprétative se justifie par
la suppression de Ulincertitude juri-
dique a laquelle le caractére incertain
ou contesté d’une disposition législative
a donné lieu.

Il s’ensuit qu'une disposition inter-
prétative n’est admissible que si le
texte que le législateur entend inter-
préter est peu clair et susceptible
d’interprétations en sens divers dans la
jurisprudence, par exemple ».

Ainsi, fut voté, le 29 avril 2021, la loi inter-
prétative de l'article 124 §1¢, D, de la loi du
4 avril 2014 relative aux assurances.

En son article 2, il est précisé ce qui suit :

« Larticle 124, § 1¢, d), de la loi du
4 avril 2014 relative aux assurances
doit étre interprété en ce sens qu’il y
a notamment lieu de comprendre par
“mouvement d'une masse importante
de terrain qui détruit ou endommage
des biens, dil en tout ou en partie a un
phénomene naturel autre qu'une inon-
dation ou un tremblement de terre”
toute contraction d’'une masse impor-
tante de terrain due en tout ou en partie
a une période de sécheresse prolongée,
qui détruit ou endommage des biens ».
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Voila une avancée importante et parti-
culiérement protectrice des propriétaires
sinistrés dont le sous-sol est essentiellement
composé d’argile et subissant des fissures
dans leur habitation.

Encore faut-il bien naturellement constituer
un dossier établissant la nature du sol.

I1 existe des sociétés de sondage telle que
I'INISMA disposant de matériel utile pour
procéder a ce type de sondage.

La question qui se pose est bien naturelle-
ment celle de 'avance des frais pour une telle
étude, lesquels ne sont pas négligeables.

I nous semble, essentiellement depuis le
vote de cette loi interprétative, que, si 'on
peut tres légitimement soupgonner, au vu
de la localisation de 'immeuble, la présence
d’argile en-dessous de celui-ci, ces études,
en cas de fissures, doivent étre menées par
l’'assurance du propriétaire.

Au nom du principe de bonne foi dans l'exé-
cution des contrats (et cette condition est
appréciée largement en faveur de lassuré
dans le cadre d’un contrat d’assurance), la
compagnie doit « préter» son concours a la
recherche des causes du sinistre.

S’il y a donc des indices sérieux permettant
de conclure a l'existence de largile s’étant
contracté a cause de la sécheresse, les frais
d’expert nous apparaissent devoir étre avan-
cés par l'assurance.

La réforme du Droit de la Preuve permet
aussi de relever 'importance de la collabora-
tion dans 'administration de celle-ci.

Sera aussi débattue la question des épisodes
de sécheresse qui ont influé sur les mouve-
ments et la contraction de l'argile.

Nous avons pu lire d’'un rapport d’un expert,
appelé a se pencher sur cette question, ce qui
suit :

« Les statistiques de U'IRM permettent
de recenser les différents épisodes de
sécheresse qui sont intervenus depuis la
date de la construction de l'immeuble.

La sécheresse exceptionnelle, qui fait
référence, date de 1976...

DEPUIS 2011, LOMBUDSMAN
DES ASSURANCES FAIT
ETAT DE PLAINTES DE LA
PART DE CONSOMMATEURS
CONCERNANT LE REFUS DES
COMPAGNIES DASSURANCE
DE REMBOURSER LES
DEGATS OCCASIONNES

AUX HABITATIONS PAR

A SECHERESSE.

Or, depuis 2007, des phénomenes
exceptionnels de sécheresse durant
l'été et qui se combinent a un fort
déficit pluviométrique pendant U’hi-
ver, se sont répétés pendant trois
années consécutives (2017, 2018 et
2019) ».

Dans le cas ainsi évoqué, l'expert judi-
ciaire qui fut désigné crut important de
relever ces périodes de sécheresse.

Cela est évidemment déterminant sur-
tout lorsqu’on analyse le contenu de la
loi interprétative (voir supra) qui parle
de «périodes de sécheresse prolon-
gées ».

Les assureurs reléveront peut-étre
qu'une fondation <« autre» aurait pu
éviter le sinistre.

Il sera alors rappelé, tres justement,
que ces périodes de sécheresse sont
assez récentes en maniere telle que le
constructeur pouvait difficilement pré-
voir l'effet de l'argile se contractant sur
la solidité de son bien.

I est certain qu’une jurisprudence
importante va actuellement naitre.

Nous ne manquerons pas, une fois

connues quelques décisions sur cette
matiére, de revenir vers nos lecteurs. @
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Bail a loyer

LA CAISSE DES DEPOTS
ET CONSIGNATIONS :
UN OUTIL EFFICACE POUR

Par Patrick Willems,
Secrétaire général
du SNPC-NEMS

VOS CAUTIONS LOCATIVES

A I'heure ou les banques sont de plus en plus réticentes a rendre certains services, parmi
lesquels la constitution des garanties locatives sur un compte blogué au nom du locataire,
les bailleurs doivent parfois faire preuve de persévérance. Et cette situation a encore été

compliquée par le COVID.

a constitution dune garantie
locative est possible depuis de
nombreuses années a la Caisse
des Dépots et Consignations, 'un
des services de I’Administration générale
de la Trésorerie. La Caisse des Dépots et
Consignations a pour mission premiere la
gestion des cautions et dépodts qui lui sont
confiés (gestion de fonds de tiers) : les
cautions et dépots sont placés et gérés a la
CDC, avant d’étre remboursés aux ayants
droit a4 la fin du processus. La garantie
locative fait partie des catégories de cau-
tions qui peuvent étre placées a la CDC.

E-DEPO : RAPIDITE ET AUTONOMIE

Tout est devenu encore plus simple depuis
octobre 2019 avec le lancement de I'appli-
cation e-DEPO.

e-DEPO, c’est lapplication développée
par la CDC (Trésorerie) pour permettre
une gestion 100% digitale des cautions et
dépdts. Depuis lors, la garantie locative
peut étre gérée de maniére entierement
digitale, et ce en quelques clics a peine : le
locataire introduit sa garantie locative par
le biais de I'application, tandis que le pro-
priétaire libere la garantie locative et active
le remboursement de cette derniére a la fin
du contrat de bail par le biais de cette méme
application.
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Interpelé par des membres, le SNPC a pu
rencontrer I'’équipe de la Caisse des Dépots
et Consignations et les interroger sur plu-
sieurs points : procédure de libération de
la garantie locative, application des inté-
réts, privilege du préalable et exclusion
d’office, procédure de cession de bail, etc.
Nous avons obtenu des réponses rassu-
rantes et conformes a la législation sur
tous les points.

Passer par e-DEPO présente par ailleurs
de multiples avantages en matiere de
garantie locative :

> Toutes les démarches peuvent étre
accomplies a n'importe quel endroit et
a n’importe quel moment. Plus besoin
donc, par exemple, pour le locataire et
le propriétaire de prendre rendez-vous
a la banque pour constituer la garantie
locative. Le service s’est révélé particu-
lierement pratique en période de coro-
navirus, puisque tout pouvait étre fait
online alors que tout était fermé durant
le lock down ;

> La gestion et la consultation de tous
les éléments des dossiers de garanties
locatives se font directement dans 'ap-
plication. Pratique aussi bien pour le
locataire que pour le propriétaire, car
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tous les documents sont centralisés dans
lapplication. Pour un propriétaire qui a
demandé plusieurs garanties locatives a
différents locataires, cette centralisation
au sein d’e-DEPO présente inévitablement
un avantage ;

> La garantie locative peut étre consti-
tuée/introduite et libérée/remboursée de
maniére trés rapide, puisque toutes les
démarches s’effectuent en quelques clics a
peine ;

> Lapplication présente toutes les garan-
ties en matiere de protection des données
(conforme a toutes les régles en matiére de
GDPR) et en matiére de sécurité (applica-
tion uniquement accessible sur base d’une
connexion authentifiée).

Le service de garantie locative est acces-
sible par le biais de MyMinfin : dans la
catégorie « Mon habitation et mes biens
immobiliers », il suffit de cliquer sur le lien
« Déposer une garantie locative et obtenir
son remboursement », et on aboutit alors
dans e-DEPO pour constituer la garantie
locative. Pour le moment, le dépot d’une
garantie locative ne permet pas de bénéfi-
cier d’intéréts car le taux est & 0%. Tous nos
services en la matiére sont par contre entie-
rement gratuits.

MON HABITATION ET MES BIENS IMMOBILIERS

Consulter mes baux de lotation

Faire enregistrer un contrat de bail (MyRent)

Consulter mes données immaobiligres

Consulter mes actes

» Demander un extrait cadastral

Déposer une garantie locative et obtenir son remboursement
Demander des données cadastrales au format digital k

La garantie locative n’est qu'une des nom-
breuses catégories de dossiers qui peuvent
étre créés et gérés dans e-DEPO. Il est pos-
sible dans e-DEPO de placer une caution

I'MMOB I LIERE

LE COL-VERT

Notre équipe vous propose d'assurer la gestion de votre
patrimoine immobilier en toute tranquillité :
Encaissement des loyers, rappels, décomptes

de charges locatives, indexations, renouvellement des baux,
relocation des biens disponibles et sélection de candidats
sérieux, gestion des dossiers techniques, . ...
Relations avec vos locataires, rentabilisation de votre
patrimoine. . . En bref, confier son patrimoine a un professionnel
et bénéficier d'une gestion quotidienne de qualité.

NOTRE MOTIVATION ? VOTRE SATISFACTION !

WWW.COL-VERT.BE

Immobiliére LE COL-VERT sprl
Rue Gérard, 50 - 1040 Bruxelles
Tél :02/644.38.76 - fax :02/646.62.42

VENTE - LOCATION - GESTION - SYNDIC

‘ David Roelandt
i GSM : 0475/51.34.05

B B lift.expertise@skynet.be
Lift Expertise

Vous devez rénover
votre ascenseur
et/ou le mettre en conformité ?

Confiez vos dossiers a des experts !
Vos meilleurs partenaires

Nous réalisons une étude compléte
sur toutes les faisabilités

35 années d’expérience a votre service

Toute notre connaissance de I'ascenseur
a votre disposition

Recevez bouquet et rente indexée
Tout en occupant ou non votre immeuble

ey
VIAGER

M.N. de Munter, licenciée en droit
vous renseigne sans frais
et en toute discrétion

Tél : 02/672 30 26

mn.demunter@immoviager.be
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Bail a loyer

demandée par un organisme public a
un prestataire ou fournisseur dans le
cadre d’'un marché public tout comme
déposer la caution demandée a un
entrepreneur par un acheteur ou maitre
d’ouvrages dans le cadre de la Loi
Breyne. Il en va de méme pour la récu-
pération d’avoirs dormants. Au total
six catégories de cautions et sept caté-
gories de dépots sont proposées dans
e-DEPO, et ce pour tous les types de
clients de la CDC (citoyens, mais aussi
professionnels comme les communes
et pouvoirs publics, les entrepreneurs
et constructeurs, les transporteurs, les
entreprises, les huissiers, les comp-
tables, les avocats, les banques, etc.). A
noter que l'expansion d’e-DEPO n’est
pas terminée, puisque de nouveaux

2.223.499,30€
2.916.416,21€
2.923.343)10€
2.905.668,98€
3.019.889,47€
3.210.231,42¢€
3.000.993,02€
3.044.397,75€
3.336.150,04€
3.578.47161€
4.380.544,87¢
4.364.066,20€
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développements sont prévus dans les
mois a venir (nouvelles catégories et
nouvelles fonctionnalités).

Environ cent-vingt types de dépots sont
gérés a la Caisse des Dépots et Consigna-
tions, pour un montant total d’'une valeur
de 3.8 milliards d’euros (comparable aux
montants des dépots au sein d’une insti-
tution financiére de taille moyenne).

QUELQUES CHIFFRES POUR COMPLETER LE
PROPOS

23.588 garanties locatives ont été consti-
tuées dans e-DEPO depuis le lancement
de l'application, pour un montant total
de 46.376.555,08€ (chiffres début
octobre 2021). ®

oct-20
nov-20
déc-20
janv-21
fevr-21
mars-21
avr-21
mai-21
juin-21
juil-21
aolt-21

sept-21
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(Dst.luin Projets immobiliers

Depuis plus de 15 ans, votre agence immobiliere A \ Vous souhaitez
bruxelloise de confiance vous accompagne dans tous % Z
vos projets immobiliers et met & votre disposition son \

expertise immobiliére. Choisir ERA Chatelain, c'est Contactez-nous

au service le plus complet du marché.

VOTRE MAISON ?
PAR OU COMMENCER ?

)
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vendre ou louer ?

choisir pour la réussite de votre projet immobilier grace T 02/535 9? 98 ou
chatelain@era.be
4 agences a Bruxelles : Chatelain - Fort Jaco - Schuman - Meiser era.be/chatelain

AUSSI POUR LES

VOUS RENOVER COPROPRIETES !
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5 . .
“%@ Région wallonne - Bail 4 Ferme FEDERAL INTERNATIONAL

COEFFICIENTS DE FERMAGE
DES TERRES AGRICOLES:
HAUSSE MAXIMALE EN 2022

Les nouveaux coefficients de fermage sont applicables aux baux a ferme dont la date
anniversaire est postérieure au 31 décembre 2021 (soit a partir du 1% janvier 2022).

LArdenne Hainaut 3,20
Luxembourg 3,39
Namur 3,36
La Campine Hennuyére Hainaut 3,03
Le Condroz Hainaut 3,61
Ligge 3,10
Namur 3,61
LaFagne Hainaut 3,09
Namur 3,09
La Famenne Hainaut 3,03
Liege 3,35
Luxembourg 3,20
Namur 3,03
La Haute Ardenne Liege 394
La Région Herbagere Liege 3,91
Luxembourg 3,91
Larégion Jurassique Luxembourg 315
Larégion Limoneuse Brabant wallon 3,91
Hainaut 3,91
Liege 3,61
Namur 3N
LaRégion Sablo-Limaneuse Brabant wallon 3,31
Hainaut 3,31

Apres avoir connu quatre années plutot baissieres, cette fois, les bailleurs pourront « indexer » les fermages au
taux moyen de 5 % pour 'année 2022.

Les propriétaires ont en outre été informés du fait que le SNPC est toujours en contestation devant le Conseil
d’Etat contre la réduction des coefficients de fermages de 2020 et 2021. Nous tiendrons nos membres au courant
du résultat de ces procédures. @
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Conférence Mons > 24 Mars 2022

Cheére Madame, cher Monsieur,

La section de Mons a le plaisir de vous inviter a une conférence qui aura pour theme :

« La réforme du droit des biens »

Les orateurs seront Maitre Guillaume HAMBYE, notaire et vice-président et
Maitre Jean SAINT-GHISLAIN, avocat et licencié en notariat, président des sections Mons,
La Louviere et Tournai

La conférence se tiendra JEUDI 24 Mars 2022 a 18h 30 (accueil a partir de 18h)

dans la salle de conférences de ’'Hotel VANDERVALK
avenue Mélina Mercouri 7a 7000 MONS

L'Hotel est situé derriere la gare de Mons, prés du nouveau Palais des Congres (MCIX).
Mons sortie 24 — sortie B 501 direction Grands Prés — au rond point se diriger vers le
Lotto Mons Expo —suivre fleches Hotel Vandervalck.

Questions-réponses et cocktail s'en suivront, comme de coutume.
PAF:10€

Au grand plaisir de vous rencontrer a cette occasion, je vous prie d’agréer, chere Madame, cher Monsieur,
I'expression de mes sentiments les plus dévoués.

Raoul BAURAIN

Réservation obligatoire avant le mardi 22 mars 2022 soit :

> par courrier : SNPC Résidence Anto Carte - Rue du 11 novembre, 25/B2 - 7000 MONS
> par courriel snpmons@skynet.be
> par téléphone (aux heures d’ouverture du bureau 0495/52.00.78)

M/MMe ... NO membre.......... réserve..... place(s) pour la conférence
du jeudi 24/03/2022

Jeverse lasommede..... x 10 € au compte du SNPC BE27 8538 8768 9973 - Communication:
conférence 24 mars + le nombre de places

LECRI | MARS 2022 | N° 462
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Usufruit — Assurance
Incendie

4

<]

Chére Madame, Cher Monsieur,

Je sollicite votre aide a la suite de la
donation de mon appartement a mon fils
tout en me réservant 'usufruit.

Au moment de souscrire un contrat
d’assurance, je me demande qui

est juridiquement tenu d’assurer
I'immeuble. La loi prévoit-elle
expressément qui du nu-propriétaire ou
de 'usufruitier doit payer les primes ?
Dans l'attente de votre réponse, veuillez
agréer, Chére Madame, Cher Monsieur,
I'expression de mes sinceéres salutations.

Bien a vous,

P-Y.B.
Liege

(&8

Cher Monsieur,

Nous avons bien recu votre email et
nous vous remercions de votre intérét
pour les services du SNPC-NEMS.

Larticle 3.151 du Code civil (nouvelle
mouture) prévoit expressément que
l'usufruitier est tenu d’assurer le bien
en pleine propriété pour les risques
habituels dont I'incendie et est tenu de
payer les primes.

L'usufruitier est tenu de présenter au
nu-propriétaire, a la premiére demande
de celui-ci, la preuve du paiement des
primes. A défaut, le nu-propriétaire
peut lui-méme souscrire une assurance
incendie et demander immédiatement
le remboursement des frais déboursés.

En cas de question supplémentaire,
nous restons a votre disposition lors

des permanences téléphoniques qui ont
lieu du lundi au vendredi de 9h 212h30
et le mercredide 9h a12h.

Bien a vous,

Le service juridique
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Bail 4 loyer- Solidarité du bailleur
pour les factures d’eau impayées
de son locataire

= 4

Chére Madame,

Certains de mes proches m’informent avoir été solidairement
tenus de payer les factures d’eau impayées de leurs locataires.
Est-ce-que cette solidarité existe ? J’ai des craintes car il arrive
amon locataire de ne pas étre régulier dans le paiement de ses
dettes (loyers, charges de copropriété).

Je vous remercie d’avance pour vos réponses.

P.M.
Namur

o)

Cher Monsieur,

Pour cette question, nous vous rappelons que le SNPC-NEMS
amené un long combat contre la solidarité des bailleurs a
I'égard des Compagnies intercommunales distributrices d’eau
concernant les factures d’eau impayées de leurs locataires.

Cette solidarité a été supprimée dans les trois régions. Attention,
certaines conditions doivent néanmoins étre respectées pour
éviter la solidarité des bailleurs.

A Bruxelles, la solidarité du bailleur pour les factures d’eau
impayées de son locataire est supprimée lorsque :

i. Lelogement est doté d'un compteur d’eau individuel ;

ii. Lebailleur ainformé le distributeur dans un délai de 15 jours
ouvrables apres le changement d’occupation du bien, de
I'identité des locataires entrant et sortant ;

iii. La consommation excessive inhabituelle n’est pas due a I'état
des installations privées.

En Région wallonne, les conditions sont identiques mais le
délai dans lequel le bailleur doit communiquer le changement
d’occupant est de 30 jours.

En Flandre, selon 'arrété du 8 avril 2011, les bailleurs ne peuvent
plus étre tenus responsables pour la négligence de leur locataire
concernant le paiement des factures de consommation d’eau.

En cas de question supplémentaire, nous restons a votre
disposition lors des permanences téléphoniques qui ont lieu du
lundi au vendredi de 9h 2 12h30 et le mercredi de 9h a 12h.

Bien a vous,

Le service juridique



Bail de résidence principale - Région flamande

=

Madame,

Je vous contacte car je suis perdue... mes locataires,
cohabitants légaux, souhaitent se séparer.
Conformément au bail, ils sont domiciliés dans mon
appartement sis en Région flamande. Que dois-je
faire ? Le bail a débuté le 1 novembre 2021 pour une
période de 3 ans.

Je vous remercie d’avance pour vos conseils.
M. C.
Wemmel

o]

Cheére Madame,

Nous avons bien recu votre email et nous vous
remercions de votre intérét pour les services du
SNPC-NEMS.

Le décret flamand du 9 novembre 2018 prévoit des
dispositions spécifiques relatives a la colocation
pour anticiper les regles applicables en cas de
départ anticipé d'un de vos locataires.

Larticle 51, § 3, du décret flamand stipule que
si la cohabitation légale prend fin, les locataires

déterminent de commun accord qui continue le bail.

Les locataires communiquent au bailleur, dans les
plus brefs délais, le cohabitant légal qui continue le
bail et, & partir de quand il occupera seul les lieux
loués.

A défaut pour les parties de trouver un accord, le
juge de paix peut statuer a la demande d’un des
locataires, cohabitants légaux.

Sile bail a été signé par 'un des deux preneurs et que
ce dernier n’occupe plus les lieux loués, ce dernier
reste pour 6 mois, solidairement, tenu du paiement
des loyers.

La cohabitation légale, de méme que le mariage,
offre au cohabitant légal qui n’est pas signataire du
bail un droit a celui-ci. Ce droit au bail est acquis
sans avoir égard au fait que la cohabitation légale
ait été constituée avant ou apres la signature du
contrat de bail.

En cas de question supplémentaire, nous restons

a votre disposition lors des permanences
téléphoniques qui ont lieu du lundi au vendredi de
9h 412h30 et le mercredi de 9h a 12h.

Tres cordialement,

Le service juridique

LECRI | MARS 2022 | N° 462

ISTOCKPHOTOS

35



Nos publications

TVAC

RESIDENCE PRINCIPALE DU LOCATAIRE

Bail appartement
meublé ou non
meublé (3 ex.)

Bail maison meublé
ou non meublé
(3ex)

Bail version anglaise
appartement

Transcription bail
verbal existant

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

11,30 €
20,30 €

12,00 €
21,00 €

11,30 €
20,30 €

8,70 €
13,90 €

RESIDENCE SECONDAIRE DU LOCATAIRE

Bail appartement
meublé ou non
meublé (3 ex.)

Bail maison meublé
ou non meublé
(3ex)

DIVERS

Bail commercial
(3ex)

Bail professionnel
non commercial
(3ex)

Bail de garage/par-
king (3 ex.)

Cession de bail
(5ex.)

Bail pour chambre
d’étudiant Wallonie
(4ex)

Contrat de syndic
(x 3) + cahier de
charges (x 3)

Contrat d’occupation
a titre précaire (bati-
ments ou terrains non
bétis)

Contrat de prét a
usage ou commodat
(batiments ou ter-
rains non batis)

Etat des lieux +
documentation
(3 ex)

Les affiches

A louer/Te huur

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre
Membre SNPC

Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC

Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

Membre SNPC
Non-membre

11,40 €
20,40 €

11,50 €
20,50 €

12,10 €
19,40 €

12,70 €
20,20 €

6,10 €
9,70 €

2,00€
320 €

9,90 €
16,30 €

21,30 €
34,10 €

10,10 €
16,20 €

10,20 €

16,40 €

20,70 €
33,00 €

1,70 €
220€

PORT TOTAL

520€
520€

520 €
520 €

520 €
520€

520 €
520€

520 €
520 €

520 €
520€

520 €
520€

520 €
520 €

2,48 €
2,48 €

2,48 €
2,48 €

520€
520 €

747 €
747 €

520 €
520€

520€

520€

7,47 €
747 €

3,78 €
378 €

16,50 €
25,50 €

17,20 €
26,20 €

16,50 €
25,50 €

13,90 €
19,10 €

16,60 €
25,60 €

16,70 €
2570 €

17,30 €
24,60 €

17,90 €
25,40 €

8,58 €
12,18 €

4,48 €
5,68 €

1510 €
21,50 €

28,77 €
41,57 €

15,30 €
21,40 €

15,40 €

21,60 €

28,17€
40,47 €

548 €
598 €

ATTENTION : frais de port non cumulables et recalculés sur
notre site internet en fonction de votre commande globale.
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TVAC

PORT  TOTAL

Les détecteurs

Détecteur de fumée de 10 ans

Détecteur CO

Humidimétre DampCheck

Humidimétre Pro Dampfinder

Hygrométre Climahome

Non-membre

Membre SNPC

Non-membre

Non-membre

Non-membre

Non-membre

Les ouvrages

Membre SNPC

Membre SNPC

Membre SNPC

Membre SNPC 27,50 €

520€ 3270€
(7,47€ a partir de 2 pieces)
44,00 € 520€ 49,20€
(7,47€ & partir de 2 piéces)
54,50 € 520€ 59,70€
87,10 € 520€ 9230€
27,90 € 520€ 33,10€
35,90 € 520€ 41,10€
56,90 € 7TA47€ 6437€
69,90 € TAT€ T137€
19,90 € 520€ 2510€
26,90 € 520€ 32,10€

Propriétaires
Locataires

Revenu
cadastral

Comprendve o1 comester
A tevalrHatin

ABC

du Viager

Propriétaires, Locataires,
vos droits et devoirs
a Bruxelles

Membre SNPC : 45,40 €
Non-membre : 72,60 €
Port:7,47 €

Total membre : 52,87 €
Total non-membre : 80,07 €

Revenu cadastral -
comprendre et contester
sa revalorisation
Membre SNPC : 18,20 €
Non-membre : 29,20 €
Port: 5,20 €

" Total membres : 23,40 €

Total non-membres : 34,40 €

La copropriété en poche
NOUVELLE EDITION

Membre SNPC : 29,90 €
Non-membre : 39,90 €
Port:7,47 €

Total membres : 37,37 €
Total non-membres : 47,37 €

ABC du viager

Prix unique : 29,00 €
Port: 5,20 €
Total : 34,20 €

ABC de la répartition
des charges

Membre SNPC : 36,00 €
Non-membre : 54,00 €
Port:7,47 €

Total membres : 43,47 €
Total non-membres : 61,47 €

Le petit manuel de
la défense en justice

Membre SNPC : 5,00 €
Non-membre : 6,50 €
Port:2,48€

Total membres : 7,48 €
Total non-membres : 8,98 €

Comment les obtenir ?

N

s

ABC

delaplanification
suc orale

Propriétaires, Locataires
vos droits et devoirs
en Wallonie

Membre SNPC : 47,90 €
Non-membre : 75,90 €
Port:7,47 €

Total membre : 55,37 €
Total non-membre : 83,37 €

ABC de la planification
successorale

Membre SNPC : 35 €
Non-membre : 53 €
Port:7,47 €

Total membres : 42,47 €
Total non-membre : 60,47 €

Devenir syndic bénévole
avec le SNPC

Membre SNPC : 28,90 €
Non-membre : 41,90 €
Port : 5,20 €

Total membres : 34,10 €
Total non-membres : 47,10 €

ABC des dégats locatifs

Membre SNPC : 34,00 €
Non-membre : 54,40 €
Port: 5,20 €

Total membres : 39,20 €
Total non-membres : 59,60 €

Le petit manuel de
I'entretien locatif

Membre SNPC: 6,00 €
Non-membre : 7,50 €

Port: 2,48 €

Total membres: 8,48 €
Total non-membres: 9,98 €

ABC de I'achat
d'un immeuble

Membre SNPC : 29,90 €
Non-membre : 39,90 €
Port: 5,20 €

Total membres : 35,10 €
Total non-membres : 45,10 €

a) Par carte de crédit, bancontact ou virement via notre boutique en ligne www.snpc-nems.be
onglet “La Boutique”

b) Par versement au compte BE53 3101 0387 4053 (BIC : BBRUBEBB)

¢) En nos bureaux en cash ou bancontact (bureaux de Bruxelles et Liege)

Lors de votre paiement, n’oubliez pas d’ajouter les frais de port et de préciser la Région

pour laquelle le document est commandé.

Les baux et brochures vous seront envoyés par la poste des réception de votre paiement.



Indices-santé (applicables sur TOUS les loyers)

Base 88 Indices santé (indexation pour les loyers)
Janv. Févr. Mars  Avril Mai Juin  Juillet Aoiit Sept. Oct. Nov. Déc.

Les indices antérieurs a 2005 sont disponibles sur le site www.snpc-nems.be

2008 147,94* 149,12* 149,95 150,19* 151,16* 151,74  152,56* 152,09* 152,46* 152,66* 152,38*  152,59*
2009 152,88* 153,29 152,35* 152,49* 152,20* 151,57  151,55* 151,79* 151,52* 151,76* 151,92 152,20*
2010 152,75* 153,49* 153,78* 154,10* 154,62* 154,65*  154,81* 154,92* 155,40* 155,63* 155,76*  156,15*
2011 156,90~  157,81* 158,28* 158,53*  159,09*  159,71* 159,95  159,79*  160,12*  160,43* 161,04 161,20*
2012 162,20* 163,19* 163,25* 163,22* 163,44* 163,23*  163,52* 163,88* 163,95* 164,43* 164,54*  164,69*
2013 164,60 164,97 16529* 165,28 165,72  16599* 166,06+  165,82*  16572*  16596* 166,14 166,35*
2014 166,65* 166,90 166,97* 166,39* 166,14* 166,22*  166,42* 165,86 165,76* 166,12* 166,12 166,32*
2015 166,67 167,13 166,87* 167.52* 167,58*  167,86* 167,93*  168,33*  168,72* 169,42  169,44* 169,35*
2016 169,67* 169,85 171.41* 171,51* 171,91* 171,86  172,17* 172,24* 171,76* 172,05* 172,24*  172,37*
2017 173,36 174,04 174,47 174,71 174,64* 174,42 174,99* 175,07 174,79* 175,33* 175,35*  175,85*
2018 176,21* 176,49* 176,78* 177,07* 177,24* 177,27 177,99* 178,17 178,12* 179,34* 179,71*  179,66*
2019 179,74 180,20 180,64* 180,54*  180,39*  180,60* 180,69*  180,69* 179.87*  180.54*  180.57* 180,87*
2020 181,76* 182,01* 182,16* 182,59* 182,39* 182,31*  182,49* 182,56* 181,86* 182,41* 182,08 182,03*
2021 182,81 182,87 183,15* 183,77* 183,87 184,40  185,84* 186,77 186,02* 188,75* 190,84*  191,50*
2022 195,83*

Base 96 Indices santé (indexation pour les loyers)

Janv. Févr. Mars  Avril Mai Juin  Juillet Aoiit Sept. Oct. Nov. Déc.

2008 122,70 123,68* 124,37* 124,57  12537* 125,85 126,53 126,15 126,46 126,61 126,39 126,56*
2009 126,80  127,14* 126,36* 126,48*  126,24*  12572* 125,69*  12590* 12567  125,88* 126,00 126,24*
2010 126,69  127,31* 127,55* 127,81 128,24 128,26 128,40  128,49*  128,89* 129,08  129,19* 129,62*
2011 130,13  130,89* 131,28* 131,48* 131,95  132,46* 132,67* 132,53  132,80* 133,07 133,57 133,70*
2012 134,53 135,35 13540 13537*  135,56*  13539* 13563* 13592 13598 136,38  136,47* 136,59*
2013 136,52 136,83 137,09 137,08* 137,45  137,67* 137,73  137,54*  137,45*  137.65* 137,80 137,97*
2014 138,22 138,43 138,49 138,000 137,80*  137,87* 138,03  137,56*  137,48* 137,78 137,78 137,95*
2015 138,24  138,62* 138,40 138,94*  138,99*  139,23* 139,28*  139,61*  139,94* 140,52  140,53* 140,46*
2016 140,73*  140,88* 14217 142,25  142,58* 142,54 142,80 142,85 142,46 142,70 142,85 142,96*
2017 143,79 14435 144,71* 14490  144,85*  144,67* 14514*  14520* 14497  14542*  14544* 14585*
2018 146,15*  146,39* 146,62* 146,87  147,00*  147,03* 147,62 147,77 147,73* 148,75 149,05 149,01*
2019 149,08*  149,46* 149,82* 149,74*  149,61*  149,79* 149,86*  149,86*  149.19*  149.74*  149.77* 150,01*
2020 150,76*  150,96* 151,09 151,44* 151,28*  151,21* 151,36 151,41  150,84*  151,29* 151,02 150,98*
2021 151,62  151,68* 151,91* 152,42 152,50  152,94* 154,14 154,90  154,29* 156,55  158,28* 158,83*
2022 162,42~

Base 2004 Indices santé (indexation pour les loyers)

Janv. Févr. Mars  Avril Mai Juin  Juillet Aoiit Sept. Oct. Nov. Déc.

2008 107,85* 108,71* 109,32* 109,49 110,20  110,62* 111,22  110,88* 111,15  111,29* 111,09 111,24*
2009 111,45 111,75* 111,07 111,17 110,96* 110,50 110,48 110,66  110,46* 110,64 110,75 110,96*
2010 111,36 111,90 112,11 112,34~ 112,72 112,74* 112,86  112,94*  113,29* 113,46 113,55 113,84
2011 114,38 115,05 11539* 11557  11598*  116,43* 116,61  116,49* 116,73 116,96* 117,40 117,62*
2012 118,25 11897* 119,01 118,99*  119,15* 119,00 119,21 119,47  119,52* 119,87 119,95 120,06*
2013 120,00 120,27* 120,50 120,49* 120,81* 121,01* 121,06 120,89  120,81*  120.99* 121,12* 121,27*
2014 121,49 121,68* 121,72* 121,30 121,12* 121,18* 121,33 120,91*  120,84*  121,11*  121,11*  121,25*
2015 121,51 121,84 121,65* 122,12 122.17* 122,38 122,42*  122,71* 123,000 123,561  123,62*  123,46*
2016 123,69* 123,83 124.96* 125,03 125,32* 125,29*  125)52*  125,56* 12521  12543*  12556*  125,66*
2017 126,39  126,88* 127,19* 127,36* 127,32* 127,16 127,57 127.63*  127,42* 127,82 127,84* 128,20*
2018 128,46  128,67* 128,87 129,09 129,21* 129,24*  129,76* 129,89  129,85* 130,75 131,01  130,98*
2019 131,04 131,37 131,69 131,62 131,51" 131,66 131,72  131,72* 131.13*  131.62* 131.64* 131,86*
2020 132,51 132,69 132,80 133,11* 132,97* 132,91* 133,04  133,09* 132,58  132,98* 132,74 132,70*
2021 133,27 133,32* 133,52* 133,97 134,04* 134,43* 13548 136,16 13561 137,61 139,13 139,61*
2022 142,76~

Base 2013 Indices santé (indexation pour les loyers)
Janv. Févr.  Mars  Avril Mai Juin  Juillet Aoiit Sept. Oct. Nov. Déc.

2015 100,61*  100,89* 100.73* 101,12*  101,16* 101.33* 101,37 101,61  101,85*  10227* 102,28* 102,23*
2016 102,42* 102,53 103.47 103,53* 103,77* 103,74* 103,93 103,97  103,68* 103,86 103,97 104,05*
2017 104,65 105,06 105,32* 10546* 105,42* 105,29 105,63  105.68*  10551*  10584*  10585* 106,15
2018 106,37  106,54* 106,71* 106,89*  106,99* 107,01* 107,44 107,55  107,52* 108,26 108,48*  108,45*
2019 108,50  108,78* 109,04 108,98  108,89* 109,02 109,07 109,07  108,58*  108.98*  109.00*  109,18*
2020 109,72 109,87* 109,96 110,22* 110,10* 110,05 110,16  110,20*  109,78*  110,11*  109,91*  109,88*
2021 110,35 110,39 110,56* 110,93*  110,99* 111,31 112,18 112,74~ 112,29 113,94  11520*  115,60*
2022 118,21~

Service d’indexation des loyers

Utilisez notre module
de calcul automatique M,
sur notre site internet *

Le calcul Iégal de I'indexation de vos loyers et la préparation des lettres
d’adaptation des loyers destinées a vos locataires.

Renseignements au SNPC de Bruxelles de 9 a 15 heures

au 02/512.62.87.

(17 € TVAC par contrat la premiére année, 7,50 € TVAC les années suivantes).

www.snpc-nems.be

> services > indexation
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Les services du Syndicat pour ses membres

m Cotisation

m Dernier indice connu

COTISATION VALABLE 12 MOIS :
e 85 € (cotisation ordinaire nouveau membre
ou renouvellement plus de 6 mois aprés échéance)
¢ 75 € (prolongation de la cotisation)
¢ 68 € (prolongation par domiciliation)
® 175 € (professionnels)
o cotisation spéciale copropriété (prix sur demande)

PAIEMENT :
* soit par versement au compte IBAN : BE66 3631 2880 6643
(BIC : BBRUBEBB)
* soit sur place en liquide ou par bancontact (a Bruxelles et a Lieége)
* soit en s'inscrivant online par virement sécurisé — site www.snpc-nems.be

m Abonnement gratuit au mensuel « Le Cri »

Parait 10 fois par an (excepté juillet et aot).

H Secrétariat

PERMANENCES ET VENTES DE BAUX & DE BROCHURES EN NOS BUREAUX

Répondeur : 02/512.60.57

m Service d’indexation des loyers

Le calcul Iégal de I'indexation de vos loyers et la préparation

des lettres d’adaptation des loyers destinées a vos locataires.
Renseignements au SNPC de Bruxelles de 9 a 15 heures au 02/512.62.87.
(17 € TVAC par contrat la premiére année, 7,50 € TVAC les années suivantes).

m Enregistrement des baux

Enregistrement de vos baux : envoyez-nous votre bail par la poste,
par mail en format pdf, ou déposez-le nous accompagné des
coordonnées exactes des parties, en ce compris la date et lieu de
naissance : 29 € TVAC (prix membre) / 49 € TVAC (prix non-membre).
Une preuve de I'enregistrement vous sera ensuite adressée par mail
ou par la poste.

Paiement a effectuer sur le compte BE53 3101 0387 4053

m Conseils juridiques par courrier

BRABANT 0492/43.16.23 Consultation écrite a régler par virement au compte numéro BE53 3101
WALLON Place Bosch 17 - 1300 Wavre 0387 4053 du SNPC en mentionnant votre n° de membre.
E-mail : snpwavre@gmail.com L . o i
Les documents peuvent &tre obtenus le vendredi entre * Avis juridique en matiere de bail a loyer 40,00 € TVA comprise
9h et 12h en prenant rendez-vous auparavant. o Autres matieres (fiscalité, urbanisme, bail a ferme...) 68,00 € TVA comprise
N - -  Copropriété 82,00 € TVA comprise
BRUXELLES 02/512.62.87 (de 9 & 15 h du lundi au vendredi) — . , a .
Fax - 02/512.44.61 (sous réserve d’un supplément en cas de dossiers complexes) BANCONTACT
Boulevard de I'Empereur 24 & 1000 Bruxelles — DISPONIBLE
E-mail : info@snpc-nems.be m Consultations juridiques en nos bureaux “:‘“L':‘:!"':S
CHARLEROI 0471/84.23.11
(uniquement permanence téléphonique du mardi SUR RENDEZ-VOUS, contactez nos permanences
au jeudi—de 9a12h). o Avis juridique (par 1/2 heure) .........ccoeeeeverreenierrenns 40,00 € TVAC
Les documents peuvent étre obtenus en téléphonant * Requéte en louage de Choses ..... ... 88,00 € TVAC
auparavant pour rendez-vous. o Matiére fiscale (par 1/2 heure) .... ... 48,00 € TVAC
LALOUVIERE | 064/28.45.48  Déclaration fisCale ...........coereeereurereereineinieseineeeens 65,00 € TVAC
Ventes de baux & I'Agence Crelan, chaussée Paul Houtart (sous réserve d’un supplément pour déclarations complexes)
303 a 7110 Houdeng-Goegnies.
Les documents peuvent étre obtenus en téléphonant
auparavant du lundi au vendredi de 9h a 12h RELE LGl A2 S EENDREN
LIEGE 04./223..74.6."{‘(du lundi au vendredi de 9 a 12h, Bruxelles 13315h | 13315h 13a15h | 13315h
le jeudi jusqu’a 13h)
Fax : 04/221.29.46 ' :
Résidence REGINA — Boulevard d’Avroy, 3 bte 24 Charleroi 13h30 a 15h30
24000 Liege
E-mail : snpliege@skynet.be Ligge 17hat9h 14h316h| 14hat6h
LUXEMBOURG’ET 063/57.21.57 — Avenue de Longwy, 218 a 6700 Arlon
GRAND-DUCHE e-mail : rinihane@gmail.com. Namur 15h30 3 18h
DE LUXEMBOURG | Les documents peuvent étre obtenus en téléphonant
auparavant pour rendez-vous les mardi et vendredi Wavre 9h30-13h30
de 9h30 a 13h00 (hors vacances scolaires). les 2% et 4°
Pas de consultations juridiques en nos bureaux. vendredis
du mois
MONS 0495/52.00.78 - les mardi, jeudi et vendredi de 9h a
12h (sauf vacances de Paques, juillet-aoit et Nogl) Mons Sur rendez-vous
Résidence Anto Carte, rue du 11 novembre 25 B2/2
(rez-de-chaussée) a 7000 Mons.
Cons.ultanons juridiques sur rendez-vous. m Conseils juridiques simples par mail
Email: snpmons@skynet.be
NAMUR 0470/97.45.38 Le service est accessible par mail comptant comme un appel
Vente de baux les lundi, mardi et mercredi de 9h30 & 12h téléphonique. . . .
et le vendredi sur rendez-vous. La demande doit étre simple, générale dont la réponse ne dépasse pas
Rue Henri Lemaitre, 63 & 5000 Namur, 5 minutes. Les demandes peuvent étre envoyées a jurid@snpc-nems.be,

accompagnées de votre numéro de membre.

Consultez notre site internet : www.snpc-nems.be

Adresses e-mail : jurid@snpc-nems.be
info@snpc-nems.be
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Conseils juridiques (simples) par téléphone

Veuillezcommuniquer votre n°® de membre et ayez sous la main tous les documents nécessaires
(bail, courriers/emails, etc.)

La cotisation annuelle donne droit a 12 appels gratuits.

Une cotisation supplémentaire de 36,00 € TVA comprise est due par tranche de 12 appels

(pour les professionnels a partir du 25° appel).

LUNDI MERCREDI JEUDI VENDREDI
9 9

Bruxelles 9-12h30 9-12h30 9-12h -12h30 -12h30
02/512.62.87 02/512.62.87 02/512.62.87 02/512.62.87 02/512.62.87
Liege 17-19h 14-16h 14-16h
04/223.74.65 04/223.74.65 04/223.74.65
9-12h 9-12h
0495/ 52.00.78 0495/ 52.00.78
15h30-18h 15h30-18h
0470/97.45.38 0470/97.45.38
9h30-13h30
les 2e et 4
vendredis du mois
0492/43.16.23

Une question sur le bail a ferme ? Appelez Liege le mardi de 17 a 19h.

Consultations juridiques, ventes de baux et brochures en nos bureaux d’Arlon,
Bruxelles, Charleroi, La Louviére, Lieége, Mons, Namur, Wavre.
© Voir page 34

- I Service d'indexation automatique :
le service “all-in” pour nos membres !

Recevez chaque année, dans votre boite aux : Ce service auquel font déja appel plus de
lettres, les courriers d'indexation en bonne et : quatre mille bailleurs est peu onéreux. Il coite :

’ LY .
due forme et que vous n‘avez plus qu'd dater, . 17 eyros par contrat, la premiére année

a S'Qner.et a fc'l're p?:"’en'r a votre locataire. (9,50 euros pour I'encodage et le contrdle des
Pas de risque d'oubli! : données, et 7,50 euros pour la premiére indexation) ;

Le service d'indexation du SNPC s'occupe ainsi  :  ° 7,50 euros TVA Incl. les années suivantes.

du calcul du nouveau loyer au moment prévu
et selon les prescriptions légales.

Souscrivez dés a présent en téléphonant au 02/512.62.87 et en choisissant le “service

indexation” dans le menu (huméro 3).
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CHANGER LES NOMS
DES ETIQUETTES A
DISTANCE ?

C’EST POSSIBLE!

VIDEOPHONIE | |
NON FILAIRE POUR ®
IMMEUBLE

Contactez nous ! www.intratone.be/fr

Editeur responsable : Olivier Hamal - Boulevard de I'Empereur 24 - 1000 Bruxelles




